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Cewoon amders

Collegevoorstel
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clusterteam: Ruimtelijke Ontwikkeling /
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juli 2024 opsteller: )
datum vergadering: 13 augustus 2024
Zaaknummer: 0889379566

PR e

Samenvatting

Gemeenie Beesel neemt deel aan de Towndeal Sierke Streken, Vanuit het Ministerie van
Binnenlandse Zaken en Koningsrelaties (BZK) is hat initiatief genomen voor het organiseren van da
Tewn Deal Sterke Streken, Dit inifiatief is een niguw samenwerkingsinstrument, gefaciliteerd door BZK,
Met de Towndeal worden kleine en middalgrote gemeenten in Nedardand geholpen om actuale
cpgaven gerelateerd aan wonen, werken en leefbaarheid op een vemieuwende manier aan te pakken,

In de raadswerkvergadering van 18 juni 2024 is de gemeenteraad meegenomen in het proces en
imhoud van de Towndeal en de voorgestelde vervolgstappen. We adviseren de raad onder embargo te
informeren over de verslaglegging hiarvan.

Voorstel / advies
- Inte stemmen met de inhoud van de verslaglegging,
- De raadsleden onder embargo te informeren over de verslaglegging inclusief de geloonde
presantaties par mail (via de griffier);
- Ma de gesprekken met grondeigenaren, op 15 okiober 2024 om 12:00 uur het embargo te
|aten vervallen.

Beslissing BenW

Het college heelt conform voorstel en advies besloten,
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Toelichting BenW-nota

1. Aanleiding

In navolging van de thematische City Deals heeft ministerie van BZK de Town Deals ontwikkeld, In een
Town Deal staan projecten wit kieine of middelgrote gemeenten ceniraal. Samen met verschillende
deskundigen uit ministeries, kennisinstellingen en adviesbureaus wordt uitgevonden &f en hoe het ook
anders kam. Slimmer, innovatiever, beter eén het befst ook leuker. De Town Deal samenwerking is opgezet
door de programma’s "Agenda 3lad’ en ‘Regic’s aan de grens' (BZK). De door gemeente Beesel
ingediende casus is gehonoreerd voor deelname d.d. 23 december 2022,

Tijdens de raadswerkvergadering op 18 juni 2024 is de raad meegenomen in de gebiedsanalyse en zijn
de aandachispunten voor de vervolgstappen besproken welke de basis vormen voor de vervolgacties. In
de verslaglegging van de raadswerkvergadering is dit beschreven, Deze vormit de basis voor het vervolg.

2. Doelstelling

Vastleggen wal er besproken is tjdens de werkvergadering en de vervolgstappen mel elkaar vastieggen.
In varband mel evantuela gevoabgheden is anvoor gakozan eerst alle grondaiganaran an gebruikers in
het plangebied te spraken alvorens de informatie openbaar te maken. Om deze reden wordt geadviseerd
het varslag onder embarga mel de raadsledan te delen.

Door eerst alle individuele grondeigenaren in het plangebied persoonlijk te spreken wordt argwaan

voorkomen en hopen we gedragenheid te creéren. Uiteindalijk is het doel van de gesprakken om
informatie op te halen waarmee de ontwikkelspelregels voor de transformatie kunnen worden opgesteld.

3. Uitgangssituatie

Er iz ean raadswerkvergadaring gehouden. Middals de verslaglegging van deze vergadeanng willan wa
vastleggen wal er besproken is en de vervolgstappen,

4. Rol gemeente

Het college heeft ingestemd met deelname aan de Towndeal, Verder is nog geen standpunt ingenomen
over de rod die de gemeente gaal innemen in de gebiedstransformatie. In deze fase is de gemeentelijke
rol beperkt tof het verzamelen, analyseren van informatie en hel samenbrengen van partijen. Uiteindelijk
willen we toewerken naar een sel van spelregels waarbinnen iniiatieven kunnen worden algewogen.

5. Toelichting

Zie bijlage. In de bijiage is de verslaglegging van de raadswerkvergadering te vinden.

6. Visie Blij in Beesel

Het onderwerp past binnen de visie Blij in Beesel bij het thema *Fijn Wonen™

7. Integrale afstermming
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H.B Cemeania I
Cewoon amders
Collega’s vanuit raimtelijke ontwikkeling, wonen, leefbaarheid en economie zijn direct batrokken in de
ambtelijke projecigroep Towndeal, Daamaast zijn diverse andere collega's op heofdlijnen meegenomen
in de onbwikkelingen.

a. Collegeprogramma
In hiet coaliteakkoord wordt! venwezen naar een woonas aan de Broeklaan,

b. Financiesl
Dit besluit zell heafl geen financiéle consaquenties.

Gemeente Beesel heoft voor deslname aan de Towndeal een bijdrage gedaan van € 5.000 euro,
deze is gedekt vanuit het budget “aanpak wonen’.

De onkosten van de externe begeleiding worden bekostigd vanuit de Towndeal. De looplijd van
de Towndeal is verlengd tol november 2024, Er wordl verwacht dat ook in 2025 en verder nog
budget noodzakelijk is voor de verdere uitvoering van de gebiedstransformatie. In de begroting is
hiervoor een bedrag opgenomen, Hel is de bedoeling om dit budget te gebruiken om advies en
expertizse i e huren en voor extra benodigde amblelijke capacileit. Een dergelijk
transformatieopgave zal gepaard gaan met veel vitdagingen en keuzes welke op een goede
doordachie wijze ingepast moeten worden in de bestaande organisatie,

= Juridisch

Dp dit moment zijn er nog geen concrate juridische aandachspuntan,

d. Risico’s

Door de raadsleden onder embargo te informeren willen we voorkomen dat grondeigenaren

onaangenaam verrast worden mel de plannen, In september en begin ckiober willen we alle
grondeigenaren individuee! hierover hebben gesproken.

2. Communicatiel (denk aan: Gemeente Info, pers, website, klantenbalie)

De griffie informeen de raadsleden onder embargo middels het verstrekken van het verslag en
bijbehorende presentalies van de raadswerkvergadering d.d.18 juni 2024,

8. Toegankelijkheid
M. i
9. Duurzaamheid

Mot

Bijlagen
+  Verslag raadswerkvergadering Towndeal 18 juni 2024
+ Presentatie gebiedsanalyse door stedenbouwkundig bureau LOS
+ Presentalie voortgang Towndeal
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Toelichting grondslagen

In dit document kunt u secties vinden die onleesbaar zijn gemaakt. Deze informatie is
achterwege gelaten op basis van de Wet open overheid (Woo0). De letter die hierbij is vermeld
correspondeert met de bijbehorende grondslag in onderstaand overzicht.

Art. 5.1lid2sub e

Het belang van de openbaarmaking van deze informatie weegt niet op tegen het belang van
de eerbiediging van de persoonlijke levenssfeer van betrokkenen



Van: "I

Verzonden: vrijdag 23 augustus 2024 (49:06

Aan: A Gnbeesel nl=-

Ce: ' abeesel.nl=

Onderwerp: FW: Verslaglegging werkvergadering Towndeal 18 juni 2024
Bijlage(m): Verslaglegging werkvergadering Towndeal 18 juni 2024
e

Ter info onderstaande aclie als gevolg op de besluitvorming over de terugkoppeling van de werkvergadering
Towndeal,
Ter archivering en opvolging in Djuma en G-schijf

bvd
van: [N B o beesel.nl>

Verzonden: woensdag 14 augustus 2024 1537

Aan: ! mbeesel.nl>

CC: 3 < beesel.ni>; |IIIE. I < 2beesel.nl>
Onderwerp: FW: Verslaglegaing werkvergadering Towndeal 18 juni 2024

Hoi [l

Verslag etc. zijn goedgekeurd door het college en verzonden aan de raad.

Ik heb met i nog gesproken over het embargo. Hij gaf aan dat hij geen ‘geheimhouding’ kan oplaggen,
vanwege het feit dat er niet besloten is om geheimhouding op te leggen.

De formulering in het collegebesluit zegt namelijk niets over geheimhouding.

In overleg met [l is gekozen voor de next-best optie, en dat is de mail die je zojuist hebt gekregen,
De stukken (bijlagen) heeft i in iBabs gezet, met een notitie erbij om er prudent mee om te gaan.

Ik zal de mail ua-!mmagen aan de Djumazaak,

Groetan,



From:

Sent: woensdag 14 augustus 2024 13:23

To: " Rasdsleden” <Raadifibecsel.nl>; ® Fractievenegenwoordigers™ <Fractieveregenwoordi gersimbeesel.nl=
e "Smects, Selly" <Selly. ‘Snms{nbecscl nl=; "Peclen, Bart” <Bart.Pecleni@becsel.nl>; "Amory,

Sandra” <Sandra_ Amoryfabeeselnl>; "Nillesen, =Rick.Nillesen(z beesel.nl=

Subject: Verslagleggin 18 jumi 2024

ot T e

Op. 18 juni jongsteden vond de werkvergadering Towndeal' plaats, Van deze vergadering is amblelijk een verslag gemaakl, Ma
behandeling in het college van BEW, is dit verslag aangereikt bi de griffie mel hat verzoek om dil i delen met de raad. Hel verslag
i5 lansg ke vindan in iBabs (in de werkvergadering van 18 juni 2024). Tevans zijn twee presentaties loegevoegd.

Het college verzoek! om 1ot 15 oktober 2024 om 12:00 uur prudent om e gaan met deze informatie. Tol dat moment worden ar
gesprakken gevoard met de grondeigenaren in hel gabied.

Met vriendealijke groat,
| Gemeante Beesel
v uinplon 1, 5953 AL Reuver | T O77-474 9292 | M EE-

Cemeenie I

Beese

GCewoon anders



Toelichting grondslagen

In dit document kunt u secties vinden die onleesbaar zijn gemaakt. Deze informatie is
achterwege gelaten op basis van de Wet open overheid (Woo0). De letter die hierbij is vermeld
correspondeert met de bijbehorende grondslag in onderstaand overzicht.

Art. 5.1lid2sub e

Het belang van de openbaarmaking van deze informatie weegt niet op tegen het belang van
de eerbiediging van de persoonlijke levenssfeer van betrokkenen

Toelichting rollen

In dit document kunt u secties vinden die onleesbaar zijn gemaakt. Bij deze vlakken is in
sommige gevallen ingevuld welke rol wordt vervuld door het betreffende gegeven. Het cijfer
dat hierbij is vermeld correspondeert met de bijbehorende rol in onderstaand overzicht.

Medewerker gemeente



Yan:

Yerzonden: dinsdar 1 oktober 2024 14:30

Aan: "hl LOS™ <R - osruimte.nl=; | |
LOS" <R ) |osruimie.nl>

Onderwerp: RE: Verslag begeleidingsgroep 23 september Towndeal Beesel

.

Ik wil binnenkort aan de slag met een collegevoorstel inclusief raadsinformatiebrief om het college en de raad
mee te nemen {en te laten besluiten ) over het plan van aanpak gebiedsontwikkeling Broeklaan e.0.

Gezien de begrotingscyclus waarin we budget hebben opgenomen voor deze ontwikkeling willen we dit uiterlijk
21 oktober aanleveren voor besluitvorming 29 oktober in het college

Ma besluitvorming over de begroting in de raad willen we de omgeving informaren waarin we informatieavonden
aankondigen voor in Q1 2025.

Wanneer zou het jullie lukken een aangepast PVA inclusief kostenspecificatie aan te leveren?

Bvd

Gr
=]

Verzonden: donderdag 26 september 2024 11:33
i osruimte.nl>,
5 WHRE

5 fm bassa! nI:*
Onderwerp: Verslag begsla:dlngsgm-ep 23 sep:ambarTuwndeal Baasal

Beste [F

Bijgevoeqd het besprekingsverslag
Ik heb hierin een voorzet gedaan voor een stappenplanftijdsplanning

Machten er zaken ontbreken dan hoor ik dat graag

Met vriendelijke groet,
| Projectigider | Gemaenie Boasel
Posibus 4780, 5853 ZK Reuver | Raadhuisplain 1, 5863 AL Rauwver | T O7F7- 474 82092 |

Cemessla I

Beese

Cewoon anderi



Toelichting grondslagen

In dit document kunt u secties vinden die onleesbaar zijn gemaakt. Deze informatie is
achterwege gelaten op basis van de Wet open overheid (Woo0). De letter die hierbij is vermeld
correspondeert met de bijbehorende grondslag in onderstaand overzicht.

Art. 5.1lid2sub e

Het belang van de openbaarmaking van deze informatie weegt niet op tegen het belang van
de eerbiediging van de persoonlijke levenssfeer van betrokkenen

Toelichting rollen

In dit document kunt u secties vinden die onleesbaar zijn gemaakt. Bij deze vlakken is in
sommige gevallen ingevuld welke rol wordt vervuld door het betreffende gegeven. Het cijfer
dat hierbij is vermeld correspondeert met de bijbehorende rol in onderstaand overzicht.

Mailadres
Deskundige

Medewerker gemeente



Yan:

Vereonden: dinsdae 1 oktober 2024 14:38
Aan: jﬁt—'“]i"d“-”"" - = " . - o
Onderwerp: RE: Verslag begeleidingsgroep 23 seple |11hchnundca] Beesel

Ik wil binnenkort aan de slag met een collegevoorstel inclusief raadsinformatiebrief om het college en de raad
mea te nemen (en te laten basluiten ) over het plan van aanpak gebiedsontwikkeling Broeklaan e.o.

Gezien de begrotingscyclus waarin we budget hebben opgenomen voor deze ontwikkeling willen we dit uiterlijk
21 oklober aanleveren voor besluitvorming 29 oktober in het college

Ma besluitvorming over de begroting in de raad willen we de omgeving informeren waarin we informatieavonden
aankondigen voor in Q1 2025.

Ik heb LOS gevraagd voor hat aangepasta PVA inclusiel kostenspacificatie walke hiervoor aan de basis ligl.

Parallel aan dit spoor zou ik graag het GMT willen meenemen op welke wijze dit project het beste georganiseerd
kan worden.

Tijdens het laatste overleg hebben we gesproken dat jij hierover een memo zou kunnen opstellen. Ik denk dat de
memao een goeda basis zou kunnan zijn voor een degelijke startnotitie en evt voor een verdiepend gesprek met
het GMT / college.

Wanneer ben je in de gelegenheid een dergelilke memo aan te leveren?

w In Vught hebben we gesproken over de mogelijkheden voor de inzet vam
(expertteam Woningbouw) ook na afloop van de Towndeal.

Zou jij enkele tijdstippen kunnen communiceran waarop jij en ik hierover kunnen doorpraten.

Bvd

Gr
=]

F BEE

Verzonden: donderdag 26 september 2024 11:33
; | LOS < fl@losruimte.ni>;

o losnuimbe. nl=;

Onderwearp: Uarslag h&galau:llngsgruap 23 seplambarTuwnd&al Eaasal

Beste [JH

Bijgevoegd het besprekingsverslag
Ik heb hienn een voorzet gedaan voor een stappenplanftijdsplanning

Maochlen er zaken ontbreken dan hoor ik dal graag
Met vriendelijke groet,

| Projecilaider | Gemeente Beaseal

Posibus 4750, 5953 ZK Reuver | Raadhuisplein 1, 5253 AL Reuver | T OF7- 474 9292 |
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Toelichting grondslagen

In dit document kunt u secties vinden die onleesbaar zijn gemaakt. Deze informatie is
achterwege gelaten op basis van de Wet open overheid (Woo0). De letter die hierbij is vermeld
correspondeert met de bijbehorende grondslag in onderstaand overzicht.

Art. 5.1lid2sub e

Het belang van de openbaarmaking van deze informatie weegt niet op tegen het belang van
de eerbiediging van de persoonlijke levenssfeer van betrokkenen

Toelichting rollen

In dit document kunt u secties vinden die onleesbaar zijn gemaakt. Bij deze vlakken is in
sommige gevallen ingevuld welke rol wordt vervuld door het betreffende gegeven. Het cijfer
dat hierbij is vermeld correspondeert met de bijbehorende rol in onderstaand overzicht.

Deskundige



Yan:

Verzonden: vrijdag 4 oktober 2024 09:41

Aan: " S o form 3 1ol

Onderwerp: afrondende financiéle bijdrage Towndeal Beesel

Bijlage(n): Bijlage - Voorbeclden wetsingskader beelden _ Beesel pdf, Offerte ontwikkelkader broeklaan
Beesel.pdf

Zie bijgaand de offerte vanuit LOS voor het vervolg van de Towndeal Beesel.
In mijn optiek een mooie weergave van hel doorlopen traject en een goede opmaal voor het vervolg

Eerder hebben we al gesproken over aan restant bijdrage vanuit Towndeal. Graag zou ik dit nu concreter maken.

We willen op basis van het Plan van aanpak het college meenemen en opdrachl laten geven aan LOS.
Gezien de looptijd van de Towndeal welke eindigt in november zal ik (vooruitiopend op de begrotingsbehandeling)
al budget hiervoor moeten aanvragen.

Is het mogelijk om vanuit de Towndeal voor het eersle deel "begrijpen” in de offerte opdracht le geven? Hel
geoffreerde bedrag ca €10.590.

In mijn optiek past deze stap ook volledig in de oorspronkelijke casus zoals deze is geformuleard bij de start van
de Towndeal.

Dit zou dan ook een moole afsluiting zijn van de Towndeal en een goade eerste stap naar hat vervolg
“gebiedsontwikkeling Broeklaan e.o0.”

Indien dit past wil ik vragen de offerte hierop aan te passen en kan ik het collegebesluit hierop toespitsen.

Graag nog even telefonisch overleg hierover

bwd

Van: I | LOS < ¢ osruimte.nl>

Verzonden: donde 3 oktober 2024 15:56

Aan: : beazel nl>

Onderwerp: Re: Verslag begeleidingsgroep 23 september Towndeal Beesel

Hallo .

Hierbij zoals beloofd de aangescherple en aangevulde offerte — op basis van wal we samen besproken hebben
de 2388

In de bijlage vind j@ onze offerte én enkele bladen met enkele voorbealden voor de verbeelding van de spelregels
van een ontwikkelkader.

Hopelijk sluit dit aan bij jullie vraag, en mocht je toch nog vragen hebben, dan weet je ons te vinden.

Met vriendaliihe groet,

A I'|.=-|_-.-:l|_; Qo l.'r.:l'l,r'.' g



LOS - ruimte maak je samen
S e 5 |

Mobaed: i

W, losnusimie i
Linkedin

Wi zijn LOE; een onbwerp- 8n adviesburesy voor strategische ruimisigke wasgsiukkean

Met ean gepasaloneand team van stedenbowskundigen, planologen en (landschapsjarchitecten werken, ontwerpan en plannen wif aan
aan waarde|nvolle ieeformgaving. Enthousiast, toegankalijk an ean tikkedje siganwijs. Maar voor een goad doel: de wensld aen klein

NiEUWSDaging
L it emichi = onze disciaimear van Erachl, Jia hiersoor dsclaimer LS

van: [N | LOS < c. (o5 e 1>

Datum: dinsdag, 1 oktober 2024 om 22:44

Aan: X mbeagsel nl=
cC: | LOS @losruimte. nl>

Onderwerp: Re: Verslag begeleidingsgroep 23 september Towndeal Beeseal

Hallo . je krijgt dat zoals afgesproken deze week van ons. Komt eraan.

Hartelijke groet
* | LOS ruimte maak je samen

Verstuurd vanaf mijn iPhone

Fout! Bestandsnaam niet opgegeven.

Ik wil binnenkort aan de slag met een collegevoorstel inclusief raadsinformatiebrief om het college en
de raad mee te nemen (en te laten besluiten ) over het plan van aanpak gebiedsontwikkeling
Broeklaan e.0.

Gezien de begrotingscyclus waarin we budget hebben opgenomen voor deze ontwikkeling willen we
dit uiterlijk 21 oktober aanleveren voor besluitvorming 29 oktober in het college

Na besluitvaorming over de begroting in de raad willen we de omgeving informeren waarin we
informatieavonden aankondigen voor in Q1 2025.

Wanneer zou het jullie lukken een aangepast PVA inclusief kostenspecificatie aan te leveren?
Bvd

Gr

Verzonden: donderdag 26 saptam
. | LOS' = losruimie. nl>;
2 1 i

. i . drs. R.E.
i platform3t.nl=

@ beaseal.nl>;
B heasal.ni>;

beasal.nl>;



< oo o> . I <D e
Onderwerp: Verslag b&galeldlngsgm&p 23 september Towndeal Beesel

Beste [JH

Bijgevoegd het besprekingsverslag
Ik heb hierin een voorzet gedaan voor een stappenplan/tydsplanning

Mochten er zaken ontbreken dan hoor ik dat graag
Met vriendelijke groet,
| Projectieider | Gemeania Beesel

Postbus 4750, 5953 ZK Reuver | Raadhulsplein 1, 5953 AL Reuver | T OF7- 474 9292 |

<image01.png>



Voorbeelden _ spelregels in beeld

Hierpnder laten we enkele vooribeelden uit eigen werk zien van hoe de uibwerking van een onbwikkelkader eruit kan komen te
zign, Spelregels kunnan bijvoorbeeld in gen kaart landen of de verbeelding van de spelregals gebeurt door middel van iconen of
schemas.

Centrumvisie Arkendonk

Witale kernen
Zuid-Holland
Dorpspaspooarten




Ontwikkelvisie Bedrijventerrein Stipdonk
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LOS - ruimte maak je samen

Cratumc 03-10-2024
Propecbvurmimees: 70092000
Onderwerp: Offerte Town Deal ontwikkelkcader Broaklaan

Concept offerte ontwikkelkader omgeving Broeklaan Beesel

Sinds eind vorig jaar (2023) zijn wi] betroklken bij de Town Deal met betrekking tot de casus omgewing
Broeklaan in Beasel

Wi hebban de ¢ersbe stappan in de Town Deal vervalgens of 18 juni afgesloben met een raadsoessie. Maar
aanlelding hiervan heeft de raad gevraagd om breed het gesprek aan te gaan in het gebied en te beginnen
met een ontwikkelbeeld. Daarbij richten we ap sburing naar wonen

En daar kamt bi| dat eigenaren en ondernemers zich gedurende het proces zijn gaan roefen en er energie
it het gabded is losgekomaen Oum die anergie niet werboran e laten gaan is er behoafte aan duidelijphaeid en
richting woor het gebied

Eartom: Miets doen is geen optie en het gebied werdient het!

Waar is behoefte aan?

Als vervolg op de vorige Fase van de Town Deal vwraagt u ons om samen met u een onbwikkelkader voor de
oamgeving Broeklaan in Beesel op be stellen Een kader dat spelregels geeft voor rusmbeligke, functionele en
Financidle aspecken Ben kader dat duidelijkheid geeft - als een stip op de horizon - woor uals gemaeente,
maar ook woor gigenaran an ondernemins in het gebied. Met als doel de bwaliteit in het gebied te
wergrabin Daarbd gaat het om éen inhowdelijk kader maar zeker ook om het proces; de weg er naartoe, Op
23 september |Lis hier mog met de ambtelijke werkgroep en het Expertteam (ET) over gesproken Mede op
basis dasrvan hebben we deze mema aangescherpt.

Welke stappen zetben we?

we omschripsen hieronder de stappen die wij zien om tot het ontwikkelkader te komen. We geven een
everzicht - em indien mogelifk - een omschrijving van alle stappen die wij in dit proces zien Daarin
wermelden we wie daarin een rol heeft. Bij enkele stappen kan onze rol beperkter 2ijn, of weben we de
exache imalling op voorhand nég niet precies. Daar plaatsean we voor nu neg een PM, DIt wllen we laber in
owerleg mat uwerdar in,




£ SR0EN

Zoxals wee op 23 september besproken hebben zien we in dit proces 2 parallelle sporen, Dit plan van aanpak
gaat over bt 17 spoor; het ontwikkelkader omgeving Brogeklaan Daamaast moet er een 2° spoar woarden
bewandeld; namelijk die van bedrijFsverplaatsing.

Het Z spoor (buiten dit PLA)

wie beseffen dat het 2° spoor verplaat sing van de bedsijvan’ voorwsardenscheppssnd is oim bot
daadwerkelijk gebiedsonbwikkeling op de Broeklaah té kaman Daadom gadn we af kart op in We
helxben onkdekt dat cndernemers en eigenaren er zich van bewust zijn dat er iets moet gebewran
o die Broeklzan: dat er kansen liggen. Diverse ondernemers 2oeden best elders hun bedrijf willen
woortzetben en lofen op enig momaent tegen uitbeeidings- of andere investeringseragen asn Voor
igder bedrijf zal dat anders liggen in he ¥ spoor moet onderzocht worden; welke behoeften
bedrijven hebben, welke mogelijke hevontwikkelingsiocaties er elders zijn, waar eventues] niewse
ruimbe gemaskt kan worden etc. Feitelijk Functioneert it geheel als een schuifpuzzel Er zgn lege
plekken nodig om beweging mogelijk te maken, Om de mogelijkheden en kaders voor
badiijFsverplastsing helder be krijgen i het van belang om meer inzicht te krijgen in behoefte en
mogatijkheden, Het MEBA kan hierbij helpen Naast de bradere economische visie hangt dit
natuurlijk samen met het proces van de omgevingsvisie

Enkele i ik war h r["

Cnze melode: Werken met soenanio

Om de koers be bepalen, keuzes te kunmnen maken en de opties in beeld te brengen, werken we graag met
behulp wan scenarios en ruimbelijke modellen Dit helpt om op organische wije naar een toekomstbeald e
groeien. Modellen werken ook goed amdat je niet exact weel waar en wanneer de onbwikkelruimbe zal
ontstasn Gebiedsontwikkeling gaat vaak organisch maar wraagt wel om sturing. Scenario’s werken goed
om de bandbreedue van fruimielijke en Functionele) mogelijkheden te onderzoeken. Je kunt aftasten wat
het effect is alks je een bepaald idee centraal sbelt, 20als bijvoarbeald maximasl vergroenen en de haogte in
gaar of ‘de BroekLAAN in extreme vorm benadrukken) enzovoarts.

Scenario’s zijn beeldend en prikkelend en werken daarom als een goede gesprekspartner om = op basls van
argumenten - over de voors en tegens ervan door te praten Oit geeft ons inzicht in de standpunten van de
lealinemers.




Sntwerpend ehderzoek

Wi beginnen snal be bekanen om 2o het gebied - en de mogelijkheden - verder in detail be verkennen, Op
hoofdlipnen hadden we dit natuarlijk 8l in de vorige Fase gedaan, maar dat gaf nog geen inzicht in santallen,
sfeer of heldere vitgangspunten Door midded van schetsen enderzoeken we ook uw wensen en behoeften
werder. 2o komen we bob scher pere uitgangspunten Zon lerende houding — weben wij ut ervaring - is
ereciaal om ww ambities helder be krijgen

Maast schetsen an bekeningen van het plangebied makén we ook gebruik van 30 cikyplanner waarmae we
bepaalde aspecten beter kunnen verbeeldan en analyseren. it s geen gedetallleerd 30 model maar helpt
zeker om et gebled beter te begrijpen en het laadvermogen in combinatie met de gewenste sfeer be
onderzoekin

Wwe gaan er sheeds vanuit dat het hele gebied in de toekomst wordt vrijgespestd. We focussen ons B het
onderzoeken en het maken van de scenadio’s ook echt op het plangebied zelf.

Ruirmbelijk Flemi ] G0 FUimES Fur
in het antwikkelkadss koman de vitgangspunten voor de gebiedsontwikkeling te staan waar misrktparctijen

mee aan de slag gaan. Spelregels zeggen bijvoorbeald iets over bouwhoogtes, volumes, relaties, sfeer en

beeldkwaliteit Maar abk aver Functionele 2aken 20als parkeren, waler, energie. Het kader moet ook
woldoende Flexibel zipn omdat het waarschijnlijk organisch zal ontstaan &n het onbwikkelbempo vooral niet
batkeend i% D kang is grook dat bedripren geleidelijk zullen wif plaatsen waarbij we niet weten in walka
wobgorde of omyvang.

in di bijlage hebben we enkele voorbeslden opgenomen van hoe spelregels verbeeld kunnen worden in
kaart ofwel ionen en schema’s,

e spelregels zullen niet alleen gaan over hoe iets envit mag kemen be zien, maar regelen bijeoorbeeld ook
dlat een onbwikkeling (Financieel) bipdraagt aan het hele gebied, dat er valdoende parkeerplaalsen kamen,
ebe. We willen voorkomen dat anbwikkelaors de krenten dit de pap halen an e vervolgaens geen
meerwaarde ontstaat voor het gehele gebied.

Prose Cnbwnkkel EN ontwik Lr i

Het ontwikkelkader wordt opgesteld zonder op voorhand te weten wat de ral van de gemeente zal zijnin
bt bereiken visn het gindbaeld, 10 sen kader willen wi ook vitspraken doen ower de ontwikkedstrategie an
de mogelijke rollen die er zijn: actief, regisseren, faciliteran. Uiberaard zal dit gepaard gaan met de risico's
die aan elke rod verbonden zijn. Met name wat betreft het adviseren over de rollen en het bijeehorende
ontwikkelpraces zien we een belangrijke rol voor het expertteam (ET)L We stellen voor ook burg
Grondgidsan aan be haken die geadviseard heeft in ww grondbeleid




Participatie Hoe betrek je in de vitwerking de bevalking
Om bot het ontwikkelkader te komen betrekken we ook ondernemaers en bewoners, In het onbwikkelkader
willen we [n samasnhang met de strategie] ook vitspraken doen over het vereolgproces en de participatie

Een mix van digitaal en fysiek
De ainbwernprdamenten houden we grazg Fyasek bij u op het gemeentehus - 208t we ook sen

schatsrolletje over de bekeningen en scenaric's kunnen leggen, Korke overleg- en afstemmingsmomanten
kunnan wat ong bebreft ook digitaal, dit bepalen we samin mit U par momant,

Plan van aanpak

in het schema dat als bijlage is toegevoeqd hebben we de processtappen verbeeld. wWe denken dat de
P ojrctar oep in beginsel de ambtalijke projectgroep is en ad hoc vitgebraid wordt met leden van het ET.

Stap 1- Begrijpen

In deze stap kiipgen we meer grip op het gebied en de context. [n deze Fase proberen we ideein en
aplossingen be vermijden. wWe willen eerst begrijpen

Stap 1.0 _ startgesprek

U geaft ons in gen starkgespiek mee wat het exacte stediegebied zal zijn, Ook de kaders en balangrijkste
ambities worden o dit momenk aan ons meegegeven. Bij dit startgesprek zullen we ook concreter maken
welke skabus het antwikkelkader zal kripgen 15 het een visie of programma (onder de nieuwe
cangedingswet}?

Stap 1.1 _ Grip op het speelveld krijgen

we kennen de sibuatie. Echter om er meer grip op te krijgen gaan we deze eerst nog wat breder verkennen.
We doen dit om mesr gevoel be krijgen bij bijveorbeeld de bebouwingsdichtheid, hoe we 2o goad mogelijk
kunnen aansiulten op de bebouwde omgeving, enzovoorts Voor nu zal dat vooral een rulmitelijke
werkenning zign. We zullen bijvoorbesld onderzoehen wat voor bBlokmaat higr past, welke woonkypes hier
woorstelbaar zijn, enzovoorts. D6t zijn snelle schetsen en studses met 30 cityplanner. Maar die zorgen
ervoor dat we de maat en schaal van het gebied goad in de vingers krijgen en kansan en dilemma’s ophalen.

Stap 1.2 _ open gesprekken met bedrijven

Simultaan aan de hierboven beschreven stap lopen de gesprekken met de stakeholders in het gebied. U
voert deze gesprekken en koppelt de input daarvan in één keer aan ons terug. We hebben begrepen dat
deze grotendeels al afgerond zijn en dat de gesprekken positief stemmen.




we anderscheiden 4 schillen van stakehalders waarmee gesprekken gevoerd kunnen worden. Maar
werwachting zal de nadruk in deze stap op schil 1en 2 Hggen:

—

Grondeigenaran en endernemers in het gebied
Ondernemers aan de 2ijlaan
BEwWOners

Eigenaren erbuiten

B oW p

wij horen gragg de resultaben van de gesprekken: waar zit de dynamiek, welke ambities leven er, wat
betekend dat voor het gebied, wat voor de omgeving?

Stap 1.3 _ AFstemmingsoverieg - Voorbereiding participatiemomenten
voorafgaand aan de participatiemomenten (stap 14 en 15) skemmen we de exacte invulling van beida
bijeenkomsten met u af,

Stap 1.4 _ Open dorpsbijeenkomst

Maast de direcke stakehaldars zijn we ook benieuvd hoe het dorp naar deze locatie kijkt, Zien 26 kansen of
bedreigingen? Welke woonwormen zien zif als toevoeging op het dorp? Etc. In deze Fase betrekkan we hen
in de wadm van een open dorpsbijeenkomst. Op die avond Schetsen we uiteraard het doel van het
onbwikkelkader en de opdracht die de raad geformuleend heef wWe vertellen ook wat het proces zal zijmen
wianneer bewaners iets van ong mogen verwachten Op de avand willen wi vooral horfen wat bawonars
betangrijk vinden,

Het globale programma bepaben we samen bij skap 13,

Stap 1.5 _ Open ondernemersbijeenkomst

U hebt al diverse ondernemers en eigenaren gesproken. We willen ook een gezamenlijke avond
ofganiseren Zo laat u zien dat we 3an de slag willen en kennen ondernemers nog Eaken aandragen die 2ij
wan belang vinden Uit ervaring weten we dat het goed werkt ondernemers bi| elkaar be zetten, Dal zal nigt

leiden bot nieuwe individuele ingut maas geeft wel een gezamenlijk gevosl van urgentie en enthousiasma,
Het globale programma bepaben we samen bij stap 13,
Stap 1.6 _ Conclusies met de PG

Samen mat u lepen we anie en de opgehaalde bevindingen langs. We bapalen samen welke vitgangspuntan
we mesnemen in de volgende stap. Wat zijn de harde kaders, wensen, woningtypes, etc




Stap 2: Ruimtelijke verkenning

In depe stap concretisensn we de uitgangspunten naar vibeenlopende Scenarios voor het plangebied, We
deben onze ideedn met de samenleving en de raad.

Stap 2.1 _Scenario’s

we werken verschillende uviteenlopende scenario's (2 of 3] uit op basis van de vitgangspunten die we in de
worige skap hebben opgehaald. in de scenario’s houden we wellicht ook al rekening met verschillends
faseringen. De SCENario’s zijn meteen een Soort concept gebiedsregels.

Stap 2.2 _ Projectgroep
we bespreken de scenario’s met u in de projectgroep (PG

Stap 2.3 _ Financiéle doorrekening

Er zal ook gerekend moeten worden aan de financiéle haalbaarheid van elk scenaric. Deze doorrekening zal
o hoofdlijnen gebevren. Hierin zien we de hele onbwikkeling als 1 grondexploitatie. \Wat als de gemeente
het zow onbwikkelen® Enwat als er mensen uitgekocht moeten worden? Wat als slechts een deel in

beweging kamt?

Vioor deze doorrekening stellen we wvoor om GrondGidsen aan be haken Zif kunnen voorbeelden geven van
wat er moegelijk s in deze Financiéle doorrekening en hoe dit zich geeft in het kostemmerhaal,
grondexploitatie en businesscases

Stap 2.4 _ Projectgroep Plus
Wwe bespreken de scenario’s met u in de projectgroep (PGL Daar schuiven Facultatief laden van hiet ET bi|
aan.

Stap 4.5 _ Aanscherpen sconario’s
Op basis van stap 2.2 én 2.3 kunnen we de Scenario’s asnscherpsen

Stap 2.6 _ Dpen dorpsbijeenkomst [inwoners en ondernemers)

W organiseran aen open dospsbijeenkomist om de verschillende onbwerpan ook te tostsen op draagulak
bij de samenlaving en ondernemir s, Waar we beiden in de vorige Fase nog vit e¢lkaar trokken zien we dit als
een gezamenkijke bijeenkomst

Stap 2.7 _ Themasessie in het college
Aanshuitend op de dorpsbijeenkomst arganiseran we - indien dit in de planning haalbaar is - een
themasessie met het oollege, We nermen e miee in de bussentijdse verkenning, Door deze bijeenkomst na
de dorpsbijeenkomst te plannen en voor et opstellen van et ontwikkelkader heeft het college de
gelegenheid am be horen hoe de samenleving naar de ideeén kijkt en wat zi] zelf nog graag mee willen
GEVEL




Stap 3 | Ontwikkelkader omgeving Broeklaan

Stap 3.1 _ Spelregels in concepl
Op basis van de woorgaande studies vatten we de belangrijkste spelregels (ruimtelijk en functioneal) samen

en verbeelden ze in schets, schema of referentiebeeld. In deze stap maken we een concept voor het
ontwikkelkader.

Regels wat betreft Financién, onkwikkelstrategie en het participatieproces voor de vitwerking zullen we
samen maken (mede door de inzet van Grondgidsen enfof het ET],

Stap 3.2 _ Rol van de gemeente PG + ET
we bespreken de conceptregels met de PG plus.

Zpals gezegd willen we samen met het Expartbeam (ET) @n de Projectgroep (PG kijken naar de rol die de
gemeente kan innemen in deze ontwikkeling. Actief, regisserend of Facilterend en daarbij in beeld brengen
welke risico's en voordelen er aan elke rol zijn verbonden. We praben ook door over procesregels en
Financiéle regels.

Samen maken we aen vasrstel over hoe ¢ met het ontwikkelkader gewerkt kan worden,
Daarbi] geven we antwoord op vragen als; ‘wie trekt of begeleidt dit vanuit de gemeente? Zijn er extra
disciplines noodzakelljk om de kwalitelt te borgen, zoals ean supervisie®, etc,

Dz input zal in een los kader berugkomaen in het ontwikkelkader,

Stap 3.3 _ Definitlef ontwikkelkader
we ronden het enbwikkelkader af

Stap 3.4 _ Presentatie aan de raad
wWe presenteren het onbwikkelkader aan de raad met as doel deze vast te laten stellen.




Projectteam

LOS

We maken een kernbeam dat bestaat Uik het duo Zij zipn in beginsel
steeds als duo bij ieder procesmoment. Wij zijn goed ap elkaar ingesgeeld en kennen inmiddels ook de
mensan binnen v gemeente met wie we in dit preces samenwerken. Verder worden we vanuit LOS

wersterkt dl:-u- Zij hieeft in de voorgaande Fase aan dit project gewerkt en kent de opgave
@n bocatie.

PG gemeente
O ambtelijke projectgroep (PG zien wi] als de basis die in elke processtap betrokken wordt We gaan ervan

wit dat de projectgroep bestaat uit_ AFhankelijk van de behoefte zal dit adhoc

woarden aangevuld met experts.

Het Expertteam [ET) is een specifieke aamalling op de projectgroep en wordt op een aantal gezette
momenken in het proces ingezet. Vooral in de eersbe stap(pen) denken we dat de rol van de expertpool
beperkter zal zijn = dit zijn immers vooral ruimbelijke stagpen Pas later in het proces, wanneer het gaat
ower de rol van de gemeente en consequentses en het bereiken van een eindbeeld zien we een ackievers rol

woor hen,

Stuurgroep [5G)
Momenten waarop de wethouder of een eventuele stuwrgroep wordt aangehaakt zullen in dit stappenglan

toegevoegd mosten worden. PM,




Kosten

“oor de vitvoering van de werkzaamheden gaan we wit van de volgende investering:

Omdat de exacte diepgang van het kader en de <[ NNNNNEY - L. < zicht als een

realistische rarming we gaan daarbd) uit van Facturatie op basis van regie.

e som van de [ R i~ 102221 €35.560 zoals hierander in de tabel te zien.
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2025 witgevoerd 23l worden,

i de bijlage riet u onze offertevoorwaarden. Vertrouwende u higrmes een passend voorstel be hebben
gadaan,

Mamens LOS & rusmbe mask pe Samen




LOS - ruimte maak je samen

OFffFertevoorwaarden van LOS

LOS gaat wit van Facturatie op vurbasis, Bovengenosemde tijdsbesteding i een redle raming.
Hieromder ziet uonze agmaullende algemens voorwasrden.

= Alle kosten zijn exclusief 21% BT

= Alle kosten zijn exclusief reis- en verblijfkosten. Onder verblijfskosten vallen in elk geval de kosten
voor maaltijden voorafgaande aan avondafapraken Voor reiskosben hanteren wij een vergoeding
wan € 0,55 per kilometer,

s Allg kosten betreFFen prijspeil 2024 Het prijsgeil kan jaarlijks warden aangepast en 2ullen inde
offertekosten warden doorberekend.

*  \oor de berekende kasten gt het in deze afferte gepresentearde plan van aanpak ben gromdslag.

*  Facburatie vindt steeds maandelijks plaats op basis van de voortgang van de werkzaambeden

= Hosben voor documentatie, Fobo's, kaarbmateriaal, topografische ondedgronden, digitale bestanden
ebc. woor zover niet door de opdrachtgever ber beschikking gesteld, behoren niet tok de som.

e [ndien sprake is van inhowdelijke werkzaamheden, die buiten het offertebedrag vallen, dan zullen
wooral afspraken worden gemaakt over evenbuesl meernwerk. Hierover worden bindende
prijsafspraken gemaakt. Hel meenserk zal afzonderijk worden gedeclareand.

= Indign wi] een website voor u maken zijn de hostingskosten van de sibe niet inbegrepen
Deze worden tegen werkelijk kosben door ons per kwartaal verrekend, De kosten zijn €110,- excl,
BTW per kwartaal

»  Owerleggen enfof het maken van extra presentaties, die buiten het plan van aanpak vallen zullen
na overbeq maet u op basis van werkelijk bestede tijd in rekening worden gebracht,

= Inonee offerte gaan wij ervan uit dat o dle gegevens bij de start wan de werkzasmbirden
aanlewert, tenzij anders afgesproken Dit betekent dat waar wij in de offerte spreken owver
aanpassingen van concepben, daaronder niet s begrepen het verwerken van na levering van het
concipt asngeleverd materiaal Het verwefken wvan niduw matesiaal 5 mearwerk, benzij wij zelf am
aarullend matediaal hebben verzocht

e [ndien -buiten onze veranbwoordelijkheid- door een langere looptijd van het planproces dan
woorzien sprake is van meenwerk, behouden wij ons het recht voor om tijdens het planproces in
owerleq met u afspraken te maken over de extra kosten die Mermee gemoeid zijn.

=  Repreductieckosten gedurende de vitwoering van het project waaronder concept- en
eindrapporten en kaartmateriaal zipn niet begrepan in de som an pullen separaat in rekening
worden gebracht

=  Omreproductiekosten en prints be beperken kennen wij desgewenst boekjes leveren in de vorm
wan een zogenaamd ‘e-book! De kasten voar het maken van een e-book bedragen € 100~ pere-
bkl




« Dereofferte is viberlijk 30 dagen na dagbekening geldig. Ma deze vervaldatum is LOS op generlei
wijze gebonden aan de offerte, zowel naar inhoud als prijsstelling. In overleg mat LOS kan besloben
worden bet continuering van de gestandhowdingstermijn van deze offerte.

LOS hanteert de bepalingen uit De Mieuwwe Regeling 2011 (DR 2011), LOS stelt op verzoek eenmalig een
exemplaar van dere vaorwaarden ter beschikking aan de apdrachbgever. Voor het inzien van een semplaar
kunt u ook gebruik maken van hat internat. Wij verwijoenhiervoor naar de welssibe weradbnaunl,




Toelichting grondslagen

In dit document kunt u secties vinden die onleesbaar zijn gemaakt. Deze informatie is
achterwege gelaten op basis van de Wet open overheid (Woo). De letter die hierbij is vermeld
correspondeert met de bijbehorende grondslag in onderstaand overzicht.

Art. 5.1lid2sube

Het belang van de openbaarmaking van deze informatie weegt niet op tegen het belang van
de eerbiediging van de persoonlijke levenssfeer van betrokkenen

Toelichting rollen

In dit document kunt u secties vinden die onleesbaar zijn gemaakt. Bij deze vlakken is in
sommige gevallen ingevuld welke rol wordt vervuld door het betreffende gegeven. Het cijfer
dat hierbij is vermeld correspondeert met de bijbehorende rol in onderstaand overzicht.

Deskundige

Medewerker gemeente
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Omnderwerp: Fw: Verslag begeleidingsgroep 23 september Towndeal Beesel
Bijlagein): Bijlage - Voorbeelden oetsingskader beelden  Beesel.pdf, Offente ontwikkelkader brocklaan
Begsel, pdf
Ter info

Loals afgesproken maak ik op basis hiervan een college voorstel, b en infobrief
Met een stappenplan planningsschema

Streven is om het college met het budget vanuit wonen beleid hiermee opdracht te laten verstrekken. Hiermee
omzegilen we de besluitvorming van het gevraagde krediet vanunt de begroting waarover nog besloten moet
worden.

Verzonden vanuit Outlook voor 105
van: I | .C< <HEL & osruimte.nl=

Verzonden: Thursday, October 3, 2024 3:55:46 PM
Aan: beasel.nl>
CC:

Onderwerp: Re: Vers|

Hallo .

Hierbi] zoals beloofd de aangescherpte en aangevulde offerte — op basis van watl we samen basproken hebben
de 23%e,

losruimte.nl>
ag begeleidingsgroep 23 september Towndeal Beesel

In de bijlage vind j@ onze offerte én enkele bladen met enkele voorbeaelden voor de verbeelding van de spelregels
van aen ontwikkaelkader.

Hopelijk sluit dit aan bij jullie vraag, en mocht je toch nog vragen hebben, dan weet je ons te vinden,

Mat uﬂendalii'ka aroet,

A I'ﬂ-:_-.-:ln;; el e] l.'n:;l_l'."]r__,l

LOS - ruimte maak je samen

Mo UG

Linkedin

Wiy mijn LOS: ean onbverp- &n adviesbunsnuy voor sirmiegischa ruimielgke wangsiukken

Med gen gepassionaend leam van stedenbowwkundigen, ptanologen en Jandschaps airchitecian werken, ondwarpen an plsnnen wij aan
BaN waanoe|n volle BEalompesing. Enthousiast, ioegansaalilk an ean ikkedlpe slgenwijs. Maar voor een goed ooel: de wedeld een klain
beatje beter maken an bijdragan aan de woonkwalibel van mensen, Nels missen van onze bijdrage? Neem dan eens o&n kijlge op onze
nieUWspaging.

o

O i BeEnchi & anpé disclaimer van Erachl Zie hiereoor Esclaimer LDS

Van: [N | LOS <IN G osruimte. nl>

Datum: dinsdag, 1 oktober 2024 om 22:44



Aan: ! beesel.nl>
CGC: | LOS losruimbe.nl=

Onderwerp: Re: Verslag begeleidingsgroep 23 september Towndeal Beesel

Hallo - je krijgt dat zoals afgesproken deze week van ons. Komt eraan.

Hartelijke groet
* | LOS ruimte maak je samen

Verstuurd vanaf mijn iPhone

Fout! Bestandsnaam niet opgegeven.

Op 1 okt 2024 om 16:30 heeft . I <3 G beesel.nl> het volgende geschraven:

Ik wil binnenkort aan de slag met een collegevoorstel inclusief raadsinformatiebriaf om het college en
de raad mee teé nemean (en te laten besluiten ) over het plan van aanpak gebiedsontwikkeling
Broeklaan e.o.

Gezien de begrotingscyclus waarin we budget hebben opgenomen voor deze ontwikkeling willen we
dit uiterlijk 21 oktober aanleveren voor besluitvorming 29 oktober in het college

Ma besluitvorming over de bagroting in de raad willan we de omgeving informeren waarin wa
informatieavonden aankondigen voor in Q1 2025.

Wanneer zou het jullie lukken een aangepast PVA inclusief kostenspecificatie aan te leveren?
Bwd

Gr

Verzonden: donderdag 26 september 2024 11:33
g | LOS
y i I::rsruimta.mh-:

losruimte. nl=;

J =

|

Hdbeasel, nl:-

N@beesel nl>; - - '}-' nl>
Onderwerp: Varslag begeleidingsgroep 23 sapt-amber Towndeal Beesel

Beste A

Bijgevoegd het besprekingsverslag
Ik heb hierin een voorzet gedaan voor een stappenplan'tijdsplanning

Mochten er zaken ontbreken dan hoor ik dat graag
Met vriendelijke groet,
| Projecteider | Gemeente Baese

Postbus 4750, 5853 ZK Reuver | Raadhuisplein 1, 5953 AL Reuver | T O77- 474 9282 |
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Voorbeelden _ spelregels in beeld

Hierpnder laten we enkele vooribeelden uit eigen werk zien van hoe de uibwerking van een onbwikkelkader eruit kan komen te
zign, Spelregels kunnan bijvoorbeeld in gen kaart landen of de verbeelding van de spelregals gebeurt door middel van iconen of
schemas.

Centrumvisie Arkendonk

Witale kernen
Zuid-Holland
Dorpspaspooarten
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LOS - ruimte maak je samen

Cratumc 03-10-2024
Propecbvurmimees: 70092000
Onderwerp: Offerte Town Deal ontwikkelkcader Broaklaan

Concept offerte ontwikkelkader omgeving Broeklaan Beesel

Sinds eind vorig jaar (2023) zijn wi] betroklken bij de Town Deal met betrekking tot de casus omgewing
Broeklaan in Beasel

Wi hebban de ¢ersbe stappan in de Town Deal vervalgens of 18 juni afgesloben met een raadsoessie. Maar
aanlelding hiervan heeft de raad gevraagd om breed het gesprek aan te gaan in het gebied en te beginnen
met een ontwikkelbeeld. Daarbij richten we ap sburing naar wonen

En daar kamt bi| dat eigenaren en ondernemers zich gedurende het proces zijn gaan roefen en er energie
it het gabded is losgekomaen Oum die anergie niet werboran e laten gaan is er behoafte aan duidelijphaeid en
richting woor het gebied

Eartom: Miets doen is geen optie en het gebied werdient het!

Waar is behoefte aan?

Als vervolg op de vorige Fase van de Town Deal vwraagt u ons om samen met u een onbwikkelkader voor de
oamgeving Broeklaan in Beesel op be stellen Een kader dat spelregels geeft voor rusmbeligke, functionele en
Financidle aspecken Ben kader dat duidelijkheid geeft - als een stip op de horizon - woor uals gemaeente,
maar ook woor gigenaran an ondernemins in het gebied. Met als doel de bwaliteit in het gebied te
wergrabin Daarbd gaat het om éen inhowdelijk kader maar zeker ook om het proces; de weg er naartoe, Op
23 september |Lis hier mog met de ambtelijke werkgroep en het Expertteam (ET) over gesproken Mede op
basis dasrvan hebben we deze mema aangescherpt.

Welke stappen zetben we?

we omschripsen hieronder de stappen die wij zien om tot het ontwikkelkader te komen. We geven een
everzicht - em indien mogelifk - een omschrijving van alle stappen die wij in dit proces zien Daarin
wermelden we wie daarin een rol heeft. Bij enkele stappen kan onze rol beperkter 2ijn, of weben we de
exache imalling op voorhand nég niet precies. Daar plaatsean we voor nu neg een PM, DIt wllen we laber in
owerleg mat uwerdar in,




£ SR0EN

Zoxals wee op 23 september besproken hebben zien we in dit proces 2 parallelle sporen, Dit plan van aanpak
gaat over bt 17 spoor; het ontwikkelkader omgeving Brogeklaan Daamaast moet er een 2° spoar woarden
bewandeld; namelijk die van bedrijFsverplaatsing.

Het Z spoor (buiten dit PLA)

wie beseffen dat het 2° spoor verplaat sing van de bedsijvan’ voorwsardenscheppssnd is oim bot
daadwerkelijk gebiedsonbwikkeling op de Broeklaah té kaman Daadom gadn we af kart op in We
helxben onkdekt dat cndernemers en eigenaren er zich van bewust zijn dat er iets moet gebewran
o die Broeklzan: dat er kansen liggen. Diverse ondernemers 2oeden best elders hun bedrijf willen
woortzetben en lofen op enig momaent tegen uitbeeidings- of andere investeringseragen asn Voor
igder bedrijf zal dat anders liggen in he ¥ spoor moet onderzocht worden; welke behoeften
bedrijven hebben, welke mogelijke hevontwikkelingsiocaties er elders zijn, waar eventues] niewse
ruimbe gemaskt kan worden etc. Feitelijk Functioneert it geheel als een schuifpuzzel Er zgn lege
plekken nodig om beweging mogelijk te maken, Om de mogelijkheden en kaders voor
badiijFsverplastsing helder be krijgen i het van belang om meer inzicht te krijgen in behoefte en
mogatijkheden, Het MEBA kan hierbij helpen Naast de bradere economische visie hangt dit
natuurlijk samen met het proces van de omgevingsvisie

Enkele i ik war h r["

Cnze melode: Werken met soenanio

Om de koers be bepalen, keuzes te kunmnen maken en de opties in beeld te brengen, werken we graag met
behulp wan scenarios en ruimbelijke modellen Dit helpt om op organische wije naar een toekomstbeald e
groeien. Modellen werken ook goed amdat je niet exact weel waar en wanneer de onbwikkelruimbe zal
ontstasn Gebiedsontwikkeling gaat vaak organisch maar wraagt wel om sturing. Scenario’s werken goed
om de bandbreedue van fruimielijke en Functionele) mogelijkheden te onderzoeken. Je kunt aftasten wat
het effect is alks je een bepaald idee centraal sbelt, 20als bijvoarbeald maximasl vergroenen en de haogte in
gaar of ‘de BroekLAAN in extreme vorm benadrukken) enzovoarts.

Scenario’s zijn beeldend en prikkelend en werken daarom als een goede gesprekspartner om = op basls van
argumenten - over de voors en tegens ervan door te praten Oit geeft ons inzicht in de standpunten van de
lealinemers.




Sntwerpend ehderzoek

Wi beginnen snal be bekanen om 2o het gebied - en de mogelijkheden - verder in detail be verkennen, Op
hoofdlipnen hadden we dit natuarlijk 8l in de vorige Fase gedaan, maar dat gaf nog geen inzicht in santallen,
sfeer of heldere vitgangspunten Door midded van schetsen enderzoeken we ook uw wensen en behoeften
werder. 2o komen we bob scher pere uitgangspunten Zon lerende houding — weben wij ut ervaring - is
ereciaal om ww ambities helder be krijgen

Maast schetsen an bekeningen van het plangebied makén we ook gebruik van 30 cikyplanner waarmae we
bepaalde aspecten beter kunnen verbeeldan en analyseren. it s geen gedetallleerd 30 model maar helpt
zeker om et gebled beter te begrijpen en het laadvermogen in combinatie met de gewenste sfeer be
onderzoekin

Wwe gaan er sheeds vanuit dat het hele gebied in de toekomst wordt vrijgespestd. We focussen ons B het
onderzoeken en het maken van de scenadio’s ook echt op het plangebied zelf.

Ruirmbelijk Flemi ] G0 FUimES Fur
in het antwikkelkadss koman de vitgangspunten voor de gebiedsontwikkeling te staan waar misrktparctijen

mee aan de slag gaan. Spelregels zeggen bijvoorbeald iets over bouwhoogtes, volumes, relaties, sfeer en

beeldkwaliteit Maar abk aver Functionele 2aken 20als parkeren, waler, energie. Het kader moet ook
woldoende Flexibel zipn omdat het waarschijnlijk organisch zal ontstaan &n het onbwikkelbempo vooral niet
batkeend i% D kang is grook dat bedripren geleidelijk zullen wif plaatsen waarbij we niet weten in walka
wobgorde of omyvang.

in di bijlage hebben we enkele voorbeslden opgenomen van hoe spelregels verbeeld kunnen worden in
kaart ofwel ionen en schema’s,

e spelregels zullen niet alleen gaan over hoe iets envit mag kemen be zien, maar regelen bijeoorbeeld ook
dlat een onbwikkeling (Financieel) bipdraagt aan het hele gebied, dat er valdoende parkeerplaalsen kamen,
ebe. We willen voorkomen dat anbwikkelaors de krenten dit de pap halen an e vervolgaens geen
meerwaarde ontstaat voor het gehele gebied.

Prose Cnbwnkkel EN ontwik Lr i

Het ontwikkelkader wordt opgesteld zonder op voorhand te weten wat de ral van de gemeente zal zijnin
bt bereiken visn het gindbaeld, 10 sen kader willen wi ook vitspraken doen ower de ontwikkedstrategie an
de mogelijke rollen die er zijn: actief, regisseren, faciliteran. Uiberaard zal dit gepaard gaan met de risico's
die aan elke rod verbonden zijn. Met name wat betreft het adviseren over de rollen en het bijeehorende
ontwikkelpraces zien we een belangrijke rol voor het expertteam (ET)L We stellen voor ook burg
Grondgidsan aan be haken die geadviseard heeft in ww grondbeleid




Participatie Hoe betrek je in de vitwerking de bevalking
Om bot het ontwikkelkader te komen betrekken we ook ondernemaers en bewoners, In het onbwikkelkader
willen we [n samasnhang met de strategie] ook vitspraken doen over het vereolgproces en de participatie

Een mix van digitaal en fysiek
De ainbwernprdamenten houden we grazg Fyasek bij u op het gemeentehus - 208t we ook sen

schatsrolletje over de bekeningen en scenaric's kunnen leggen, Korke overleg- en afstemmingsmomanten
kunnan wat ong bebreft ook digitaal, dit bepalen we samin mit U par momant,

Plan van aanpak

in het schema dat als bijlage is toegevoeqd hebben we de processtappen verbeeld. wWe denken dat de
P ojrctar oep in beginsel de ambtalijke projectgroep is en ad hoc vitgebraid wordt met leden van het ET.

Stap 1- Begrijpen

In deze stap kiipgen we meer grip op het gebied en de context. [n deze Fase proberen we ideein en
aplossingen be vermijden. wWe willen eerst begrijpen

Stap 1.0 _ startgesprek

U geaft ons in gen starkgespiek mee wat het exacte stediegebied zal zijn, Ook de kaders en balangrijkste
ambities worden o dit momenk aan ons meegegeven. Bij dit startgesprek zullen we ook concreter maken
welke skabus het antwikkelkader zal kripgen 15 het een visie of programma (onder de nieuwe
cangedingswet}?

Stap 1.1 _ Grip op het speelveld krijgen

we kennen de sibuatie. Echter om er meer grip op te krijgen gaan we deze eerst nog wat breder verkennen.
We doen dit om mesr gevoel be krijgen bij bijveorbeeld de bebouwingsdichtheid, hoe we 2o goad mogelijk
kunnen aansiulten op de bebouwde omgeving, enzovoorts Voor nu zal dat vooral een rulmitelijke
werkenning zign. We zullen bijvoorbesld onderzoehen wat voor bBlokmaat higr past, welke woonkypes hier
woorstelbaar zijn, enzovoorts. D6t zijn snelle schetsen en studses met 30 cityplanner. Maar die zorgen
ervoor dat we de maat en schaal van het gebied goad in de vingers krijgen en kansan en dilemma’s ophalen.

Stap 1.2 _ open gesprekken met bedrijven

Simultaan aan de hierboven beschreven stap lopen de gesprekken met de stakeholders in het gebied. U
voert deze gesprekken en koppelt de input daarvan in één keer aan ons terug. We hebben begrepen dat
deze grotendeels al afgerond zijn en dat de gesprekken positief stemmen.




we anderscheiden 4 schillen van stakehalders waarmee gesprekken gevoerd kunnen worden. Maar
werwachting zal de nadruk in deze stap op schil 1en 2 Hggen:

—

Grondeigenaran en endernemers in het gebied
Ondernemers aan de 2ijlaan
BEwWOners

Eigenaren erbuiten

B oW p

wij horen gragg de resultaben van de gesprekken: waar zit de dynamiek, welke ambities leven er, wat
betekend dat voor het gebied, wat voor de omgeving?

Stap 1.3 _ AFstemmingsoverieg - Voorbereiding participatiemomenten
voorafgaand aan de participatiemomenten (stap 14 en 15) skemmen we de exacte invulling van beida
bijeenkomsten met u af,

Stap 1.4 _ Open dorpsbijeenkomst

Maast de direcke stakehaldars zijn we ook benieuvd hoe het dorp naar deze locatie kijkt, Zien 26 kansen of
bedreigingen? Welke woonwormen zien zif als toevoeging op het dorp? Etc. In deze Fase betrekkan we hen
in de wadm van een open dorpsbijeenkomst. Op die avond Schetsen we uiteraard het doel van het
onbwikkelkader en de opdracht die de raad geformuleend heef wWe vertellen ook wat het proces zal zijmen
wianneer bewaners iets van ong mogen verwachten Op de avand willen wi vooral horfen wat bawonars
betangrijk vinden,

Het globale programma bepaben we samen bij skap 13,

Stap 1.5 _ Open ondernemersbijeenkomst

U hebt al diverse ondernemers en eigenaren gesproken. We willen ook een gezamenlijke avond
ofganiseren Zo laat u zien dat we 3an de slag willen en kennen ondernemers nog Eaken aandragen die 2ij
wan belang vinden Uit ervaring weten we dat het goed werkt ondernemers bi| elkaar be zetten, Dal zal nigt

leiden bot nieuwe individuele ingut maas geeft wel een gezamenlijk gevosl van urgentie en enthousiasma,
Het globale programma bepaben we samen bij stap 13,
Stap 1.6 _ Conclusies met de PG

Samen mat u lepen we anie en de opgehaalde bevindingen langs. We bapalen samen welke vitgangspuntan
we mesnemen in de volgende stap. Wat zijn de harde kaders, wensen, woningtypes, etc




Stap 2: Ruimtelijke verkenning

In depe stap concretisensn we de uitgangspunten naar vibeenlopende Scenarios voor het plangebied, We
deben onze ideedn met de samenleving en de raad.

Stap 2.1 _Scenario’s

we werken verschillende uviteenlopende scenario's (2 of 3] uit op basis van de vitgangspunten die we in de
worige skap hebben opgehaald. in de scenario’s houden we wellicht ook al rekening met verschillends
faseringen. De SCENario’s zijn meteen een Soort concept gebiedsregels.

Stap 2.2 _ Projectgroep
we bespreken de scenario’s met u in de projectgroep (PG

Stap 2.3 _ Financiéle doorrekening

Er zal ook gerekend moeten worden aan de financiéle haalbaarheid van elk scenaric. Deze doorrekening zal
o hoofdlijnen gebevren. Hierin zien we de hele onbwikkeling als 1 grondexploitatie. \Wat als de gemeente
het zow onbwikkelen® Enwat als er mensen uitgekocht moeten worden? Wat als slechts een deel in

beweging kamt?

Vioor deze doorrekening stellen we wvoor om GrondGidsen aan be haken Zif kunnen voorbeelden geven van
wat er moegelijk s in deze Financiéle doorrekening en hoe dit zich geeft in het kostemmerhaal,
grondexploitatie en businesscases

Stap 2.4 _ Projectgroep Plus
Wwe bespreken de scenario’s met u in de projectgroep (PGL Daar schuiven Facultatief laden van hiet ET bi|
aan.

Stap 4.5 _ Aanscherpen sconario’s
Op basis van stap 2.2 én 2.3 kunnen we de Scenario’s asnscherpsen

Stap 2.6 _ Dpen dorpsbijeenkomst [inwoners en ondernemers)

W organiseran aen open dospsbijeenkomist om de verschillende onbwerpan ook te tostsen op draagulak
bij de samenlaving en ondernemir s, Waar we beiden in de vorige Fase nog vit e¢lkaar trokken zien we dit als
een gezamenkijke bijeenkomst

Stap 2.7 _ Themasessie in het college
Aanshuitend op de dorpsbijeenkomst arganiseran we - indien dit in de planning haalbaar is - een
themasessie met het oollege, We nermen e miee in de bussentijdse verkenning, Door deze bijeenkomst na
de dorpsbijeenkomst te plannen en voor et opstellen van et ontwikkelkader heeft het college de
gelegenheid am be horen hoe de samenleving naar de ideeén kijkt en wat zi] zelf nog graag mee willen
GEVEL




Stap 3 | Ontwikkelkader omgeving Broeklaan

Stap 3.1 _ Spelregels in concepl
Op basis van de woorgaande studies vatten we de belangrijkste spelregels (ruimtelijk en functioneal) samen

en verbeelden ze in schets, schema of referentiebeeld. In deze stap maken we een concept voor het
ontwikkelkader.

Regels wat betreft Financién, onkwikkelstrategie en het participatieproces voor de vitwerking zullen we
samen maken (mede door de inzet van Grondgidsen enfof het ET],

Stap 3.2 _ Rol van de gemeente PG + ET
we bespreken de conceptregels met de PG plus.

Zpals gezegd willen we samen met het Expartbeam (ET) @n de Projectgroep (PG kijken naar de rol die de
gemeente kan innemen in deze ontwikkeling. Actief, regisserend of Facilterend en daarbij in beeld brengen
welke risico's en voordelen er aan elke rol zijn verbonden. We praben ook door over procesregels en
Financiéle regels.

Samen maken we aen vasrstel over hoe ¢ met het ontwikkelkader gewerkt kan worden,
Daarbi] geven we antwoord op vragen als; ‘wie trekt of begeleidt dit vanuit de gemeente? Zijn er extra
disciplines noodzakelljk om de kwalitelt te borgen, zoals ean supervisie®, etc,

Dz input zal in een los kader berugkomaen in het ontwikkelkader,

Stap 3.3 _ Definitlef ontwikkelkader
we ronden het enbwikkelkader af

Stap 3.4 _ Presentatie aan de raad
wWe presenteren het onbwikkelkader aan de raad met as doel deze vast te laten stellen.




Projectteam

LOS

v maken een kerntear o bestaa it het oo SRR 1 i i becivse

steeds als duo bij ieder procesmoment. Wij zijn goed op elkaar ingesgeeld en kennen inmiddels ook de

mensan binnen v gemeente met wie we in dit preces samenwerken. Verder worden we vanuit LOS

wersterkt dl:-u-ii heeft in de voorgaande Fase aan dit project gewerkt en kent de opgave
@n bocatie.

PG gemeente
O ambtelijke projectgroep (PG zien wi] als de basis die in elke processtap betrokken wordt We gaan ervan
uit dat de projectgroep bestaat wit AFhankelijk van de behoefte zal dit adhoc

woarden aangevuld met experts.

Het Expertteam [ET) is een specifieke aamalling op de projectgroep en wordt op een aantal gezette
momenken in het proces ingezet. Vooral in de eersbe stap(pen) denken we dat de rol van de expertpool
beperkter zal zijn = dit zijn immers vooral ruimbelijke stagpen Pas later in het proces, wanneer het gaat
ower de rol van de gemeente en consequentses en het bereiken van een eindbeeld zien we een ackievers rol

woor hen,

Stuurgroep [5G)
Momenten waarop de wethouder of een eventuele stuwrgroep wordt aangehaakt zullen in dit stappenglan

toegevoegd mosten worden. PM,




Kosten

“oor de vitvoering van de werkzaamheden gaan we wit van de volgende investering:

Cmdat de exacte diepgandg van het kader en de sturing nog niet helder is, geven we dit overzicht als een
realistische rarming we gaan daarbd| uit van Facturatie op basis van regie.

D 2om van dé raming bedraagt in totaal €35.560 zoals hieronder in de tabel be zien.
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verwaciven dat ean desl van de werkzaambaden in

8 One ariven worden portaru 2025 sengeves

2025 witgevoernd 23 worden,

i de bijlage riet u onze offertevoorwaarden. Vertrouwende u higrmes een passend voorstel be hebben
gadaan,

Mamens LOS & rusmbe mask pe Samen




LOS - ruimte maak je samen

OFffFertevoorwaarden van LOS

LOS gaat wit van Facturatie op vurbasis, Bovengenosemde tijdsbesteding i een redle raming.
Hieromder ziet uonze agmaullende algemens voorwasrden.

= Alle kosten zijn exclusief 21% BT

= Alle kosten zijn exclusief reis- en verblijfkosten. Onder verblijfskosten vallen in elk geval de kosten
voor maaltijden voorafgaande aan avondafapraken Voor reiskosben hanteren wij een vergoeding
wan € 0,55 per kilometer,

s Allg kosten betreFFen prijspeil 2024 Het prijsgeil kan jaarlijks warden aangepast en 2ullen inde
offertekosten warden doorberekend.

*  \oor de berekende kasten gt het in deze afferte gepresentearde plan van aanpak ben gromdslag.

*  Facburatie vindt steeds maandelijks plaats op basis van de voortgang van de werkzaambeden

= Hosben voor documentatie, Fobo's, kaarbmateriaal, topografische ondedgronden, digitale bestanden
ebc. woor zover niet door de opdrachtgever ber beschikking gesteld, behoren niet tok de som.

e [ndien sprake is van inhowdelijke werkzaamheden, die buiten het offertebedrag vallen, dan zullen
wooral afspraken worden gemaakt over evenbuesl meernwerk. Hierover worden bindende
prijsafspraken gemaakt. Hel meenserk zal afzonderijk worden gedeclareand.

= Indign wi] een website voor u maken zijn de hostingskosten van de sibe niet inbegrepen
Deze worden tegen werkelijk kosben door ons per kwartaal verrekend, De kosten zijn €110,- excl,
BTW per kwartaal

»  Owerleggen enfof het maken van extra presentaties, die buiten het plan van aanpak vallen zullen
na overbeq maet u op basis van werkelijk bestede tijd in rekening worden gebracht,

= Inonee offerte gaan wij ervan uit dat o dle gegevens bij de start wan de werkzasmbirden
aanlewert, tenzij anders afgesproken Dit betekent dat waar wij in de offerte spreken owver
aanpassingen van concepben, daaronder niet s begrepen het verwerken van na levering van het
concipt asngeleverd materiaal Het verwefken wvan niduw matesiaal 5 mearwerk, benzij wij zelf am
aarullend matediaal hebben verzocht

e [ndien -buiten onze veranbwoordelijkheid- door een langere looptijd van het planproces dan
woorzien sprake is van meenwerk, behouden wij ons het recht voor om tijdens het planproces in
owerleq met u afspraken te maken over de extra kosten die Mermee gemoeid zijn.

=  Repreductieckosten gedurende de vitwoering van het project waaronder concept- en
eindrapporten en kaartmateriaal zipn niet begrepan in de som an pullen separaat in rekening
worden gebracht

=  Omreproductiekosten en prints be beperken kennen wij desgewenst boekjes leveren in de vorm
wan een zogenaamd ‘e-book! De kasten voar het maken van een e-book bedragen € 100~ pere-
bkl




« Dereofferte is viberlijk 30 dagen na dagbekening geldig. Ma deze vervaldatum is LOS op generlei
wijze gebonden aan de offerte, zowel naar inhoud als prijsstelling. In overleg mat LOS kan besloben
worden bet continuering van de gestandhowdingstermijn van deze offerte.

LOS hanteert de bepalingen uit De Mieuwwe Regeling 2011 (DR 2011), LOS stelt op verzoek eenmalig een
exemplaar van dere vaorwaarden ter beschikking aan de apdrachbgever. Voor het inzien van een semplaar
kunt u ook gebruik maken van hat internat. Wij verwijoenhiervoor naar de welssibe weradbnaunl,




Toelichting grondslagen

In dit document kunt u secties vinden die onleesbaar zijn gemaakt. Deze informatie is
achterwege gelaten op basis van de Wet open overheid (Woo). De letter die hierbij is vermeld
correspondeert met de bijbehorende grondslag in onderstaand overzicht.

Art. 5.1lid2sube

Het belang van de openbaarmaking van deze informatie weegt niet op tegen het belang van
de eerbiediging van de persoonlijke levenssfeer van betrokkenen



Van: =11

Verronden: maandag 14 okiobher 2024 16:45
Aane f .:I'H:EH-E]-”]}-; " 'ﬂm]ﬂl-}r -
= wheesel nl>; ' wbeesel.nl=;
"< @ beesel nl=

Onderwerp: Verslag begeleidingsgroep 23 september Towndeal Beesel

Bijlage{n}: Motulen Town Deal Bijprastmoment dd 1-10-24.docx, Collegevoorstel_ 3RT090_ docx,
20241008 _samengevoegde offerie LOS. pdf

Allen,

Bijgaand

* het verslag van de vorige intermne bijeenkomst
+ concept collegevoorstel en aangepaste offerte van LOS (bewonersbriefl en RIB komen later)

Zoals al verwerkt in de witnodiging onderstaand nogmaals de punten voor morgen

~Stappenplan en tjdlijn

-Offerte LOS

-Collegevoorstel! RIBLwebsilte

-slothijeenkomst Towndeal Voerendaal en kennissessie Hatlermn
-Milieudossiers | Hindercirkels

~Terugkoppeling naar ambielijke organisatie

- Memo ]

-Felatie MkbA en woningbouwlocalies

-Bezoek aan provincie om project Town Deal onder aandacht e brengen

beesel.nl=

van: IS DN

Verzonden: vrijdag 11 oktober 2024 15:07

da
Aan: IS, IS <BR @ocese >

Onderwerp: RE: Verslag begeleidingsgroep 23 september Towndeal Beesel

Hi [l

In bijlage alsnog de “notulen” van het laatste Bijpraatmoment Towndeal dd. 1 okiober.

Ondertussen alweer ingehaald door de realiteit van de dag op sommige puntjes denk ik maar dan hebben de
andere aanwezigen iig. iets om volgende week weer van e starlen tijdens het volgende overleg

Groeten

_ | Beleidsondersiouner Ruimieljke Ontwikkeling | Gemeenie Beesal
oattus 4750, 5855 ZK Reuver | Raadhuspiein 1, 5853 AL Reuver | Alg 077 474 8202

Beesel

Cewaon saders



Van: IS -fm

Verzonden: vijdag 4 oktober 2024 10:02
i B beasal.nl>; 3 o heasel ni=

Onderwerp: Fw: Verslag bagntmcllngagmp 2.'3- saptambar anm:laal E&a—sél

Ter info

Zoals afgesproken maak ik op basis hiervan een college voorstel, rib en infobrief
Met een stappenplan planningsschema

Streven is om het college met het budget vanuit wonen beleid hiermee opdracht te laten verstrekken. Hiermes
omzeilen we de besluitvorming van het gevraagde krediet vanuit de begroling waarover nog beslolen moet
worden,

Varzonden vanuit Outlook voor iDS

Van: ISR | OS < G o imic >

Verzonden: Thu , October 3, 2024 3:55:46 PM
Aan:

ﬂndlrwarp Re: Verslag begeleidingsgroep 23 september Towndeal Beesel

Hallo [IE.

Hiarhiﬁﬂals beloofd de aangescherpte en aangevulde offerte = op basis van wal we samen besproken hebben
de 23

In de bijlage vind j& onze offerte én enkele bladen met enkele voorbeelden voor de verbeelding van de spelregels
van een ontwikkelkader.

Hopelijk sluit dit aan bij jullie vraag, en mochl je toch nog vragen hebben, dan weel je ons te vinden.

Met -.rn'andali'Ea groet,

Afwezig op vijdag

LOS - ruimte maak je samen

L]
Wij zijn LOS: pen onbserp- an adviesbureasu voor stralegische ruimbeljke staagsiukken
Mal sen gepassiomnear 11 lgarm van stedenbouwkundigen, ¢ !-:'Il'l'.'lh:ﬂ_.lk."' an (landechaps larchitecten ul.'l?':Ll.--'l afbNErpED an ,.'--:|r'"l-'.'l'l Wi aan
fen waardeinpaolle eefomgeving. Entholsast, loegankelik an aén Bchellje aigemajs. Maar voor ein goed doal; die wenild een klein
Iitji Do I":.I'-h!" &n ::||lJr.|g:|q.-|- aan da .'.-l.-un'n'.-'.':! 1mil van mensan. Mats missen van oneée b ? Neam dan sEns &80 kijkys op onse

mpArySpALIng
e rd

Op dit berich is onse disciaemer ot krach, 2 hiervoor disclaimer LOS

Van: | LOS <\ @ losruimte. nl>

L]
Datum: dinsdag, 1 oktober 2024 om 22:44
Aan: : heasel nl>
cc: | LOS < losruimte. nl=>

Onderwerp: Re: Verslag begeleidingsaroep 23 september Towndeal Beesal




Hallo . je krijgt dat zoals afgesproken deze week van ons. Komt eraan.

Harialijke groet
* I LOS ruimte maak je samen

Verstuurd vanaf mijn iPhone

Fout! Bestandsnaam niet opgegeven.

Op 1 okt 2024 om 16:30 heeft . IH < G becsel.nl> het volgende geschreven:
I

Ik wil binnenkort aan de slag met een collegevoorstel inclusief raadsinformatiebriefl om het college en
de raad mee te nemen (en te laten besluiten ) over het plan van aanpak gebiedzontwikkeling
Broeklaan e.o.

Gezien de begrofingscyclus waarin we budgel hebben opgenomen voor deze ontwikkeling witlen we
dit uiterlijk 21 oktober aanleveren wvoor besluitvorming 29 oktober in het college

Ma besluitvorming over de begroting in de raad willen we de omgeving informeren waann we
informatieavonden aankondigen voor in Q1 2025,

Wanneer zou het jullie lukken een aangepast PVA inclusiefl kostenspecificatie aan te leveren?

Bvd

Gr

N N
Verzonden: donderdag 26 septambarzﬂzd 11:33
. . 2l Insnumte ril==,

18 snl ril=;
{0 sal.ni>; 7 beaﬁal ni=
ﬂndunwrp "'.I"EF'5|EIQ DEQEFE'IE'II'IEEE]I'QEP 23 SEplEthT Towndeal Beesal

Beste [

Bijgevoegd het besprekingsverslag
Ik heb hierin een voorzet gedaan voor een stappenplanftijdsplanning

Maochten er zaken antbreken dan hoor ik dal graag
Met vriendelijke groet,
| Projeclieider | Gemeantie Beessal

Postbus 4750, 5953 7K Reuver | Raadhuisplein 1, 5953 AL Reuver | T 077- 474 9282 |
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Town Deal - 2wekelijks Bijpraatmoment

Notulen

1-ckotober -2024

Aanwezig: I N D D . B (remote)
Volgende 15-oktober 2024

vergadering:

1. Actualiteiten

Gesprekken met resterende ondernemers hebben plaatsgevonden i.e

I (N - < avczig samen met (NS IS

( Burgstate). Per 1/11/2024 is de grond verkocht aan deze partij. De
ondernemer RS wordt nog door hen persoonlijk op de hoogte gebracht.

S A mnrmalig- wil grond toekomstig ( zodra huurcontract

eindigt) gaan exploiteren als caravan en botenstalling. Wil dit ook alvast in
gang te zetten / moet BOPA aanvragen -> vervolgproces va RO. [|IIEIEGEGIE
staat open/miet negabief tov plannen om gebied toekomstig te gaan
transformeren naar woningbouw.

B il alternatieve locatie voor installatiebedrijf . Wenselijk = noord
van cactuswereld -> wrschnlk niet haalbaar + Gemeente heelt nog gean
duidelijk beeld op invullen v huidige ne uitbreidinglocaties.

_-.-ilren keerwanden plaatsen op perceel dat ze net verwornven
hEhhenq:ujmreiding koppelen met de locatie Broeklaan om
sterkere casus (e hebben mbt aantonen maatschappelijk belang.
Ondernemers staan hier niet negatief tegenover. [ zit bij de
opvolgingsgesprekken.

= Gesprekken bedrijlsverzamelgebouw en moskee moeten nog ingepland
worden -> [ en I maken afspraken op korte termijn.

Bureau Los Stad om Land zal aangepast PVA inclusief kostenspecificatie gevraagd
worden

2. Discussie
plan van aanpak gebiedsontwikkeling Broeklaan

Concept Rib/Collegevoorstel en Infobrief opmaken { ] maakt concept-opzet) 29
oktober in het College brengen? -> tijdig aanleveren

Er is behoefte aan overleg met om de toekomstige stappen PvA
gebiedsontwikkeling Broeklaan te kunnen gaan bepalen {(draagkracht en interne
borging van dit project binnen de gehele gemeentelijke organisatie). Wordt ingepland
in de komende (2) we(e)k(en).



Town Deal — 2wekelijks Bijpraatmoment
Motulen, 1-okotober -2024
Pagina 2

B geeft aan dat er vanuit budget Wionen wellicht ruimte is vwb (gedeeltelijk)
financieren van plan van aanpak van Los. Voor 2025 is er al vervolgbudget voorzien
in de begroting .

3. Rondvraag

Geen verder vragen vanuit de aanwezigen voor nu. ..
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Collegevoorstel

Onderwerp
Gebledsontwikkeling omgeving Broeklaan

portefeuilehouder;  Angely Waajen
cluster/team: Ruimtelijke Ontwikkeding /

Ruimtelijke Ordening
opsteller:

datum vergadering: 22 oktober 2024
Zaaknumrmer: (889387088

Samenvatting

Sinds bagin 2023 maak! de gemesnte deel uil van het programma Town Deal Sterke Streken. Vanuit dit
programma is de omgeving Broeklaan in Offenbeek verkend de wens ontstaan om hel gebied omgaving

Broeklaan een kwaliteitsimpuls te geven,

Een earste verkenning van de wensen en mogelijkhedan is op 18 juni 2024 algesioten met een raadsessie,
De voorkewr gaat uit om in te zetien op een ontwikkeling naar Waonen, Naar aanleiding hiervan heefl de raad
het college opgercapen om breed het gesprek aan ia gaan met eiganaren en cndememers . En 18 beginnan

met haet opstellen van ontwikkelkadears.

Tijdens de gesprekken met ondermnmemers en grondeigenaren bleek dat er al verschillende ondermamers en
grondeigenaran plannen en initiatieven hadden die passen in de onbwikkefing naar Wonen, Om die energie
nigt varoren be laben gaan i er behoedte aan duidelgkbaid en fnchiing woaor hat gebied. Kortomn; Miats doan is

geen optie en hel gebied verdient hetl

In dit collegevoarsiel wordl sen stappenplan inzichteliik gemaakt op welke wijze we willen komen tot de

ontwikkelkaders, Daamaast schelsen we op welke wijze de gebiedsontwikkaling “Broeklaan eo” kan worden

gerealseerd en bestuwrijke en ambleljk kan worden geborgd,

Voorstel / advies

1. Stedenbouwkundig bureau LOS opdracht e verenen voor het opstellen van een
ontwikkelkader voor de omgeving Broeklaan zoals geoffreerd in de offerte met kenmerk
70092001 d.d, 08-10-2024 voor een bedrag van € 25.270 (stap 2&3),

2. Voor het vervolgtraject de inbreng van expertise vanuil het "expariteam Wonen” borgen in een

overeenkomst met RVO, Hiervoor € 5,000 euro resarvenan
3. Daze kosten te financieran vanuit het budgeat Wonen. Voor varvolgkosten is in de begroting

2025 een bedrag voorgesteld.

Beslissing BenW
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Toelichting BenW-nota

1. Aanleiding

Als vervolg op de vorige fase van de Town Deal dient een ontwikkelkader le worden opgesield, Een kader dat
spelregels geeft voor ruimtelijke, functionele en financiéle aspecten. Een kader dat duldelijkheld geeft - als een
slip op de horizon = voor gemeente om initlatieven af te wegen, maar ook voor elgenaren en ondememers in
hat gebied.

Daarbij gaat hat om ean inhowdelijk kader maar zeker ook om het proces; de weg er naartoe. De kaders
worden in afstermming met da lopende (individuele} initiafieven en de omgeving opgesield. Waarbij da
garmeante haar fol woor i voomamaedijk facililanend ziet vanuil een algemesan perspechsl

2. Doelstelling

De gebiedsontwikkeling omgeving Broeklaan is een vervolg op de Towndeal Sterke Streken waarin hel
belang en de waarden van hel gebled zijn benocemd.

“Woor het wersolg worden 2 sporen onderscheiden;
- Spoor 1; Opstellen va het ontwikkelkader en kosterverhaal binmen het transformatiegebied omgeving
Broeklaan .
- Spoor 2 Bepalen kaders en beschrpven mogelikheden voor badrijlsverplaalsing alders binnen de
gemeeanle Beesel. Bepalen gemeonteligke rol en ambtalijke en bestuudijke bosging.

Het ontwikkelkadear voor het plangebied (spoar 1) word? ter besluitvorming aan de gameenteraad
aangeboden. Hel s wensalijk om hienn ook de financiéle kaders en onderdinge athankelijkheden van de
ransformatie vast te leggen.

Spoor 2 betraft voormamelijk voorsaardenscheppend omstandighedan om tof daadwerkelijk
gabiedsontwikkeling op de Broeklaan te komen. Yanuil dit speor zal meer duidaelijkheid mosten komen: welke
behoeften bedripven hebben, welke mogelijke herontwikkelingslocaties er ebders in de geameente zijn, waar
eventuss neuwe ruimie gemaakl kan worden etc. Feitelijk funclioneert hel gehaal als ean schuifpuzzael waarin
bl gersle stukje vijgamaakl dient te worden om beweging op gang la brengan. Hal MEBA kan hierbij hadpan,
Maasi de bredane etonomische visie hangl dit natuurdijk samen mid hed proces van de omgevingsvisio,

3. Uitgangssituatie

Gemeente Beesel heeft een beperkie eigendomsposiie in het gabled.

Uit de eerste gesprekken blijkt dal er een breed draagvlak is bij de inweners en grondeigenaren
om het gebled te ransformeren naar woningbouw.

Er zijn diverse individuele initiatieven gericht op transformatie naar woningbouw,

Het huidige omgevingsplan voorziel niet in een loekomsiige transformatie van het plangebied.
Onderlinge afhankelijkheden van nieuwe individuele initiatieven zijn groot .

Sturing en regie is noodzakelijk om de realisatie te faciliteren en op gang e brengen.
Ontwikkelkaders geeft de gemeante en de omgeving perspectief en openheid over de
ontwikkelmogelijkheden en een financieel kader.

neEnnn nm

4. Rol gemeente

Wanuit haar publiekrechialijke rol diant de gameente niguwss iniliatieven te toetsan. Door gebrek aan
kaders en spelregets en de onderinge afhankeljkheden (hindercirkels) heerst hienn onduidelijkhaid.
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Vanuit de gemeentelijke rol is het van belang om voor het gebled een duldelijk toekomsiperspectief vast

e leggen en de spelregels hiegrvoor bepalen, Mieuws initiatieven kan de gemeente dan aan de hand van
dit kader afwegen.

5. Toelichting

Voor spoor 1 (ontwikkelkader) worden de ondarstaande stappen dooriopan
& Stap 1. 'Begrijpen’ (afsluitend onderdeel Towndeal)
= Stap 2 'Ruimialjke verkenning' (stan gebéedsontwikkeling omgeving Broaklaan )
m  Stap 3 "'Ontaikkelkader omgeving Broeklaan{stan gebiedsontwikkeling omgeving Broeklaan)

Bovenstaande slappen zijn door LOS gedefinieerd en gecffreerd. Vanuil de samenwerking met RVO
“Towndeal Sterke Streken” is al opdracht werleend voor stap 1 van de offerte, Wij adviseren u opdracht te
verienen voor slap 283 ult deze offerle voor een bedrag van € 25.270 excl BTW.

Voor spoor 2 worden we nog bijgestaan door expertise vanull het expertieam. Voor een dergelijke
grocischalige transformatiecpgave is het van belang gedurende de gehele looptijd de focus en het
draagvlak te borgen, Daarmaast zal de inpul vanuil de MEBA en de omgevingsvisie bijdragen aan
duidelijkheid voor eventuele allematieve bedrijfslocaties (Lb.v. verplaaising). Het heeft de aandacht dit op
ean juiste wijze te organiseren. Zodra hierover meer duidelijkheld is communicenen we hier verder over.

n_planmi

22 okt 2024 Collegebesiuit Plan van aanpak23 okt 2024
Raadsinformatiebrnel (einde Towndeal en star gebiedsontwikkeling omgeving
Broeklaan)

23 okt 2024 Algemena informatiebriel in de omgeving
Voorbereidingen kaders en informatieavonden

Moy 2024 Besluitvorming begroting 2025 inzake bekostiging vervolg

Jan [ feb 2025 Cpen dorpsbijeenkomst

Jan [ feb 2025 Dpen ondernemers bijpenkomst
Uitwerken scenario's, financiéle doorrekening, aanscherpen scanario's

april | med 2025 Terugkoppeling dorpsbipeenkomst (inwoners en ondermamaerns)

jumi J juli 2025 Themasessie college

Sepl | oktobar Concept spelregals en rolbepaling gemeante

Sept fokt 2025 Definitiel ontwikkelkader
Presentate in commissievengadenng ter voorbereiding op besluitvormende
raadsvergadering

Oktober / nov Besluitvorming ontwikkelkaders omgeving Broeklaan.

6. Visie Blij in Beesel

Op 27 maart 2017 heeft de gemeenteraad de visie ‘Blij in Beasel, vandaag, morgen en overmorgen’
omarmd. Het initiatief sluit aan bij de visie en met name bi) het spearpunt 'Fijn wonen”,

7. Integrale afstemming
Click or lap hera (o enter taxt.

a. Collegeprogramma
De ruimigdijke ontwikkeling past binnen het coalfieakkoord 2022-2026 ‘Bouwen aan onze
gemeenschap voor vandaag en morgen’ en sluit aan bij de vilgangspunten van het
hoofdihema 'Fijn wonan®.

b. Financiael
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Een deal van het geofireerde bedrag wordl bekestigd vanull Towndeal Sterke Sterken.
Voor stap 283 uit de offerte wordt gevraagd opdracht te verenan, Dit kan worden
gefinancierd vanult het budgel Wonen, In de meerjarenbegroting 2025 zijn middelen
gevraagd om invulling e geven aan het vervolgiraject.

Juridisch
Ontwikkelkaders staan open voor bezwaar en beroep.

Rigico's
Voor spoor 1 zijn de risico’s beperkt tot de personele inzel en de paricipatie binnen het
plangebied. Gezien de lange doorooptijd zitten de nsico’s voor het daadwerkelijk laten

slagen of op gang brengen van de transitie ook op de borging van de ambielijke en
bestuurlijke betrokkenheid.

Communicatief (denk aan: Gemeente Info, pers, website, klanienbalie)
@ Raad informeren met bijgevoegde raadsinformatiebrief
m Directe omgeving, grondeigenaren en ondememers informeren per brief over de
ontwikkelingen
m  Algemeen communicalieberichl inzake de ontwikkelingen

8. Toegankelijkheid

Dit aspect is onderdeel van de onbwikkelkaders en de uibwerking van de openbare ruimie.

9. Duurzaamheid

Dit aspact is ondardeal van de ontwikkelkaders an de uitwerking van de openbara ruimie.

Bijlagen

m Offerte LOS "ontwikkelkader omgeving Broeklaan Beesel”, kenmerk 7.0092.001, d.d. 08-10-2024

= RIE

= Brial voor ommwonenden
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LOS - ruimte maak je samen

Crakumc OB-10-2024
Propecbvurmimees: 70092000
Onderwerp: Offerte Town Deal ontwikkelkcader Broaklaan

OFfferte ontwikkelkader omgeving Broeklaan Beesel

sest- [

Sinds elnd vorig jaar (2023 zijn wij bebrokken bij de Town Deal met bebrekking tot de casus omoewving
Broeklaan in Beesel We hebben de eerste stappen in de Town Deal vervalgins op 18 juni afgesioben met
een raadsessie. Naar aanleiding hiervan heeft de raad gevraggd om breed het gesprek aan be gaan in het
gebied en te beginnen met een ontwikkelbeeld, Daarbij richben we op shuring naar wonen,

En daar kamt bij dat eigenaren en ondernemers zich gedurende het proces zijn gaan roeren en er energie
in het gebied is losgekomen. O die energie niet verloren be laten gaan is er behoefte aan duidelipkheid en
richting woor het gebdsd,

Eortom; Hiets doen is geen optie en het gebled werdient hat!

HErander INEGEn We St COMATaE AN 287 W Enianan e Je a0k o0 waadviy e 5Rap I Begeiinen’
s aaribveden als afvonding van e Towndeal
VervangenTs I3 8 S8 VETVoNg WINDen QeQerEn 33T 08 JeverSomiWakES g Broekiaan o il ae vonm van

Siad & Wunmiahnke verkemmand &0 sian J Tniwikibaiader ompeving Broekiaan

Waar is behoefte aan?

Als vervolg op de varige Fase van de Town Desal vwaagt u ons om samen met u den onbwikkelkaded voor de
cmgeving Broekliaan in Beesel op te stellen Een kader dat spelregets geeft voor ruimtelijke, Functionele an
Financiéle aspecten. Een kader dat dusdelijkheid geaft - als een stip op de horizon - voor u als gemeente,
maar ook woor gigenaran an ondernemens in het gebbed. Met als doel de kwaliteit in et gebied te
wergroban Daarbd] gast het om gen inhowdelijk kader maar zeker ook om hat proces; de weg er naartoe, Op
23 september L is hier mog met de ambtelijke werkgroep en het Expertteam (ET) over gesproken Mede op
basis dasrvan hebben we deze memo aangescherpt,




Welke stappen zetten we?

We amschrijvan hieronder de stappen dig wij zien om bot hat ontwikkelkader te koman, We geven een
owier ZichE = anindisn megelik - een omschrijeing van alle stappen die wij in dit proces zien Daarin
wenmelden we wie daarin een rol heeft. Bi] enkele stappen kan onze rof beperkber zijn, of weten we de
exache mulling op voorhand nog niet precies. Daar plastsen we Yoor nu nog een PM. Dit vullen we laber in
ewerleg met uwender in,

LEporgn

Zoals we op 23 september besproken hebben zien we in dit proces 2 parallelle sporen. Ot plan van aanpak
gaat over het 17 spoor: het ontwikkelkader omgeving Broeklaan Daarnaast moel er een 27 spoor waorden
bareandeld; namelijk die van bedrijFseer plaatsing,

Hot & spaor feiten gl 2leg)

we beseffen dat het 27 spoor verplaataing van de bedrijven’ voorwaardenscheppend is om bot
daadwerkalijk gebiedsontwikkeling op de Broeklaan te komen. Daarom gagn we ar kart op in. We
hatrben onbdekt dat ordermemeans €0 eigenaren & zich van bawust zijn dat e iebs moet gebewren
op de Broeklxan; dak er kansen Fggen. Diverse ondernemers zouden best elders hun bedrijf willen
woortzetten en lopen op enlg moment tegen uitbreldings- of andere imiesteringsvragen aan Voor
ieder bedripl zal dat anders lpgen inhe 2 spoor moet enderzochl worden: welke behoeften
bedrijven hebben, welke mogelijke herontwikkelingslocaties er elders zin, waar eventusel nigwwe
ruimbe gemaakt kan worden ete. Fetelijk Functioneart het gehael als ein schuifpuzzel EF zign lege
plekken nodig om beweging mogelijk te maken. Om de mogelijkheden en kaders voor
bedrijfsverplaatsing helder be krijgen ks het van belang om meer inzichk te krijgen in behoefte en
mogelijkheden. Het MEKRA kan hierbij helpen Maast de bredere economische visie hangt dit
natuurlijk samen met het proces van de omgevingsvisie.

Qi e koers te bepaben, keuzes te kunmnen maken en de opties in beeld be brengen, werken we grasg met
behulp van scenario’s en ruimielipke modellen 08t helpt om op organische wijze naar een toekomsthesld te
groejen Modellen werken ook goed omdat je niet exact weet waar en wanneer de ontwikkelrulmbe zal
antstasn Gebiedsontwikkeling gaat waak orgamsch maar vraagt wel am sburimg. Scenadia's werken goed
om de bandbreedie van [Fuimbelipke en Functicnelel mogelijkheden be onderzoeken, Je kunt aftasten wak
hat effect is als j@ een bepaald idee centrapd stelt, zoals bijvoorbeald maximal vergroenen en de haogbe in
gaarn of ‘de BroekLAAN in extreme vorm benadruklken) enzovoorts.

Scenafio's zign beeldend en prikkelend en werken daarom als een goede gesprekspartner om - ap basis van
argumssiten = oeer da voors en begens ervan deor Be praben Dit geeft ons inzicht in de standpunten van de
deelnemers.




Sntwerpend ehderzoek

Wi beginnen snal be bekanen om 2o het gebied - en de mogelijkheden - verder in detail be verkennen, Op
hoofdlipnen hadden we dit natuarlijk 8l in de vorige Fase gedaan, maar dat gaf nog geen inzicht in santallen,
sfeer of heldere vitgangspunten Door midded van schetsen enderzoeken we ook uw wensen en behoeften
werder. 2o komen we bob scher pere uitgangspunten Zon lerende houding — weben wij ut ervaring - is
ereciaal om ww ambities helder be krijgen

Maast schetsen an bekeningen van het plangebied makén we ook gebruik van 30 cikyplanner waarmae we
bepaalde aspecten beter kunnen verbeeldan en analyseren. it s geen gedetallleerd 30 model maar helpt
zeker om et gebled beter te begrijpen en het laadvermogen in combinatie met de gewenste sfeer be
onderzoekin

Wwe gaan er sheeds vanuit dat het hele gebied in de toekomst wordt vrijgespestd. We focussen ons B het
onderzoeken en het maken van de scenadio’s ook echt op het plangebied zelf.

Ruirmbelijk Flemi ] G0 FUimES Fur
in het antwikkelkadss koman de vitgangspunten voor de gebiedsontwikkeling te staan waar misrktparctijen

mee aan de slag gaan. Spelregels zeggen bijvoorbeald iets over bouwhoogtes, volumes, relaties, sfeer en

beeldkwaliteit Maar abk aver Functionele 2aken 20als parkeren, waler, energie. Het kader moet ook
woldoende Flexibel zipn omdat het waarschijnlijk organisch zal ontstaan &n het onbwikkelbempo vooral niet
batkeend i% D kang is grook dat bedripren geleidelijk zullen wif plaatsen waarbij we niet weten in walka
wobgorde of omyvang.

in di bijlage hebben we enkele voorbeslden opgenomen van hoe spelregels verbeeld kunnen worden in
kaart ofwel ionen en schema’s,

e spelregels zullen niet alleen gaan over hoe iets envit mag kemen be zien, maar regelen bijeoorbeeld ook
dlat een onbwikkeling (Financieel) bipdraagt aan het hele gebied, dat er valdoende parkeerplaalsen kamen,
ebe. We willen voorkomen dat anbwikkelaors de krenten dit de pap halen an e vervolgaens geen
meerwaarde ontstaat voor het gehele gebied.

Prose Cnbwnkkel EN ontwik Lr i

Het ontwikkelkader wordt opgesteld zonder op voorhand te weten wat de ral van de gemeente zal zijnin
bt bereiken visn het gindbaeld, 10 sen kader willen wi ook vitspraken doen ower de ontwikkedstrategie an
de mogelijke rollen die er zijn: actief, regisseren, faciliteran. Uiberaard zal dit gepaard gaan met de risico's
die aan elke rod verbonden zijn. Met name wat betreft het adviseren over de rollen en het bijeehorende
ontwikkelpraces zien we een belangrijke rol voor het expertteam (ET)L We stellen voor ook burg
Grondgidsan aan be haken die geadviseard heeft in ww grondbeleid




Participatie Hoe betrek je in de vitwerking de bevalking
Om bot het ontwikkelkader te komen betrekken we ook ondernemaers en bewoners, In het onbwikkelkader
willen we [n samasnhang met de strategie] ook vitspraken doen over het vereolgproces en de participatie

Een mix van digitaal en fysiek
De ainbwernprdamenten houden we grazg Fyasek bij u op het gemeentehus - 208t we ook sen

schatsrolletje over de bekeningen en scenaric's kunnen leggen, Korke overleg- en afstemmingsmomanten
kunnan wat ong bebreft ook digitaal, dit bepalen we samin mit U par momant,

Plan van aanpak

in het schema dat als bijlage is toegevoeqd hebben we de processtappen verbeeld. wWe denken dat de
P ojrctar oep in beginsel de ambtalijke projectgroep is en ad hoc vitgebraid wordt met leden van het ET.

Stap 1- Begrijpen

In deze stap kiipgen we meer grip op het gebied en de context. [n deze Fase proberen we ideein en
aplossingen be vermijden. wWe willen eerst begrijpen

Stap 1.0 _ startgesprek

U geaft ons in gen starkgespiek mee wat het exacte stediegebied zal zijn, Ook de kaders en balangrijkste
ambities worden o dit momenk aan ons meegegeven. Bij dit startgesprek zullen we ook concreter maken
welke skabus het antwikkelkader zal kripgen 15 het een visie of programma (onder de nieuwe
cangedingswet}?

Stap 1.1 _ Grip op het speelveld krijgen

we kennen de sibuatie. Echter om er meer grip op te krijgen gaan we deze eerst nog wat breder verkennen.
We doen dit om mesr gevoel be krijgen bij bijveorbeeld de bebouwingsdichtheid, hoe we 2o goad mogelijk
kunnen aansiulten op de bebouwde omgeving, enzovoorts Voor nu zal dat vooral een rulmitelijke
werkenning zign. We zullen bijvoorbesld onderzoehen wat voor bBlokmaat hier past, welke woonkypes hier
woorstelbaar zijn, enzovoorts. D6t zijn snelle schetsen en studses met 30 cityplanner. Maar die zorgen
ervoor dat we de maat en schaal van het gebied goed in de vingers krijgen en kansan en dilemma’s ophalen.

Stap 1.2 _ open gesprekken met bedrijven

Simultaan aan de hierboven beschreven stap lopen de gesprekken met de stakeholders in het gebied. U
voert deze gesprekken en koppelt de input daarvan in één keer aan ons terug. We hebben begrepen dat
deze grotendeels al afgerond zijn en dat de gesprekken positief stemmen.




we anderscheiden 4 schillen van stakehalders waarmee gesprekken gevoerd kunnen worden. Maar
werwachting zal de nadruk in deze stap op schil 1en 2 Hggen:

—

Grondeigenaran en endernemers in het gebied
Ondernemers aan de 2ijlaan
BEwWOners

Eigenaren erbuiten

B oW p

wij horen gragg de resultaben van de gesprekken: waar zit de dynamiek, welke ambities leven er, wat
betekend dat voor het gebied, wat voor de omgeving?

Stap 1.3 _ AFstemmingsoverieg - Voorbereiding participatiemomenten
voorafgaand aan de participatiemomenten (stap 14 en 15) skemmen we de exacte invulling van beida
bijeenkomsten met u af,

Stap 1.4 _ Open dorpsbijeenkomst

Maast de direcke stakehaldars zijn we ook benieuvd hoe het dorp naar deze locatie kijkt. Zien 26) kangen of
bedreigingen? Welke woonwormen zien zif als toevoeging op het dorp? Etc. In deze Fase betrekkan we hen
in de wadm van een open dorpsbijeenkomst. Op die avond Schetsen we uiteraard het doel van het
onbwikkelkader en de opdracht die de raad geformuleend heef wWe vertellen ook wat het proces zal zijmen
wianneer bewaners iets van ong mogen verwachten Op de avand willen wi vooral horfen wat bawonars
betangrijk vinden,

Het globale programma bepaben we samen bij skap 13,

Stap 1.5 _ Open ondernemersbijeenkomst

U hebt al diverse ondernemers en eigenaren gesproken. We willen ook een gezamenlijke avond
ofganiseren Zo laat u zien dat we 3an de slag willen en kennen ondernemers nog Eaken aandragen die 2ij
wan belang vinden Uit ervaring weten we dat het goed werkt ondernemers bi| elkaar be zetten, Dal zal nigt

leiden bot nieuwe individuele ingut maas geeft wel een gezamenlijk gevosl van urgentie en enthousiasma,
Het globale programma bepaben we samen bij stap 13,
Stap 1.6 _ Conclusies met de PG

Samen mat u lepen we anie en de opgehaalde bevindingen langs. We bapalen samen welke vitgangspuntan
we mesnemen in de volgende stap. Wat zijn de harde kaders, wensen, woningtypes, etc

e —— — —— e




Stap 2: Ruimtelijke verkenning

In depe stap concretisensn we de uitgangspunten naar uibeenlopende Scenarios voor het plangebied. We
deben onze ideedn met de samenleving en de raad.

Stap 2.1 _Scenario’s

we werken verschillende uviteenlopende scenario's (2 of 3] uit op basis van de vitgangspunten die we in de
worige skap hebben opgehaald. in de scenario’s houden we wellicht ook al rekening met verschillends
faseringen. De SCENario’s zijn meteen een Soort concept gebiedsregels.

Stap 2.2 _ Projectgroep
we bespreken de scenario’s met u in de projectgroep (PG

Stap 2.3 _ Financiéle doorrekening

Er zal ook gerekend moeten worden aan de financiéle haalbaarheid van elk scenaric. Deze doorrekening zal
o hoofdlijnen gebevren. Hierin zien we de hele onbwikkeling als 1 grondexploitatie. \Wat als de gemeente
het zow onbwikkelen® Enwat als er mensen uitgekocht moeten worden? Wat als slechts een deel in

beweging kamt?

Vioor deze doorrekening stellen we wvoor om GrondGidsen aan be haken Zif kunnen voorbeelden geven van
wat er moegelijk s in deze Financiéle doorrekening en hoe dit zich geeft in het kostemmerhaal,
grondexploitatie en businesscases

Stap 2.4 _ Projectgroep Plus
Wwe bespreken de scenario’s met u in de projectgroep (PGL Daar schuiven Facultatief laden van hiet ET bi|
aan.

Stap 4.5 _ Aanscherpen sconario’s
Op basis van stap 2.2 én 2.3 kunnen we de Scenario’s asnscherpsen

Stap 2.6 _ Dpen dorpsbijeenkomst [inwoners en ondernemers)

W organiseran aen open dospsbijeenkomist om de verschillende onbwerpan ook te tostsen op draagulak
bij de samenlaving en ondernemir s, Waar we beiden in de vorige Fase nog vit e¢lkaar trokken zien we dit als
een gezamenkijke bijeenkomst

Stap 2.7 _ Themasessie in het college
Aanshuitend op de dorpsbijeenkomst arganiseran we - indien dit in de planning haalbaar is - een
themasessie met het oollege, We nermen e miee in de bussentijdse verkenning, Door deze bijeenkomst na
de dorpsbijeenkomst te plannen en voor et opstellen van et ontwikkelkader heeft het college de
gelegenheid am be horen hoe de samenleving naar de ideeén kijkt en wat zi] zelf nog graag mee willen
GEVEL




Stap 3 | Ontwikkelkader omgeving Broeklaan

Stap 3.1 _ Spelregels in concepl
Op basis van de woorgaande studies vatten we de belangrijkste spelregels (ruimtelijk en functioneal) samen

en verbeelden ze in schets, schema of referentiebeeld. In deze stap maken we een concept voor het
ontwikkelkader.

Regels wat betreft Financién, onkwikkelstrategie en het participatieproces voor de vitwerking zullen we
samen maken (mede door de inzet van Grondgidsen enfof het ET],

Stap 3.2 _ Rol van de gemeente PG + ET
we bespreken de conceptregels met de PG plus.

Zpals gezegd willen we samen met het Expartbeam (ET) @n de Projectgroep (PG kijken naar de rol die de
gemeente kan innemen in deze ontwikkeling. Actief, regisserend of Facilterend en daarbij in beeld brengen
welke risico's en voordelen er aan elke rol zijn verbonden. We praben ook door over procesregels en
Financiéle regels.

Samen maken we aen vasrstel over hoe ¢ met het ontwikkelkader gewerkt kan worden,
Daarbi] geven we antwoord op vragen als; ‘wie trekt of begeleidt dit vanuit de gemeente? Zijn er extra
disciplines noodzakelljk om de kwalitelt te borgen, zoals ean supervisie®, etc,

Dz input zal in een los kader berugkomaen in het ontwikkelkader,

Stap 3.3 _ Definitlef ontwikkelkader
we ronden het enbwikkelkader af

Stap 3.4 _ Presentatie aan de raad
wWe presenteren het onbwikkelkader aan de raad met as doel deze vast te laten stellen.




Projectteam

LOS

we maken een kernteam dat bestaat uit het duo TS =" IR Zii ziin in beginsel
steeds als duo bij ieder procesmaoment. Wij zijn goed ap elkaar ingespeeld en kennen inmiddels ook de
mensan binnen v gemeente met wie we in dit preces samenwerken. Verder worden we vanuit LOS
versterkt door [ 2 heeft in de voorgaande Fase aan dit project gewerkt en kent de opgave
en bocatie.

PG gemeente

O ambtelijke projectgroep (PG zien wi] als de basis die in elke processtap betrokken wordt wWe gaan ervan
wit dat de projectgroep bestaat uit [ IIFS IEY IE) ~rhankelijk van de behoefte zal dit adhoc
worden agngevuld met experts.

Het Expertteam [ET) is een specifieke aamalling op de projectgroep en wordt op een aantal gezette
momenken in het proces ingezet. Vooral in de eersbe stap(pen) denken we dat de rol van de expertpool
beperkter zal zijn = dit zijn immers vooral ruimbelijke stagpen Pas later in het proces, wanneer het gaat
ower de rol van de gemeente en consequentses en het bereiken van een eindbeeld zien we een ackievers rol

woor hen,

Stuurgroep [5G)
Momenten waarop de wethouder of een eventuele stuwrgroep wordt aangehaakt zullen in dit stappenglan

toegevoegd mosten worden. PM,




Kosten

“oor de vitvoering van de werkzaamheden gaan we wit van de volgende investering:

Cmdat de exacte diepgandg van het kader en de sturing nog niet helder is, geven we dit overzicht als een
realistische rarming we gaan daarbd| uit van Facturatie op basis van regie.

De som van de raming bedraagt in totaal €35.580 zoals hieronder in de tabel te zien.
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SOS pitgevorrd maf wordien,

In de bijlage ziet u onze offertevoorwaarden. Vertrouwende u hiermee een passend voorstel te hebben
gedaan,

Mamens LOS » ruimbe maak j¢ samen




LOS - ruimte maak je samen

OFffFertevoorwaarden van LOS

LOS gaat wit van Facturatie op vurbasis, Bovengenosemde tijdsbesteding i een redle raming.
Hieromder ziet uonze agmaullende algemens voorwasrden.

= Alle kosten zijn exclusief 21% BT

= Alle kosten zijn exclusief reis- en verblijfkosten. Onder verblijfskosten vallen in elk geval de kosten
voor maaltijden voorafgaande aan avondafapraken Voor reiskosben hanteren wij een vergoeding
wan € 0,55 per kilometer,

s Allg kosten betreFFen prijspeil 2024 Het prijspaeil kan jaarlipks worden aangepast en zullen inde
offertekosten warden doorberekend.

*  \oor de berekende kasten gt het in deze afferte gepresentearde plan van aanpak ben gromdslag.

*  Facburatie vindt steeds maandelijks plaats op basis van de voortgang van de werkzaambeden

= Hosben voor documentatie, Fobo's, kaarbmateriaal, topografische ondedgronden, digitale bestanden
ebc. woor zover niet door de opdrachtgever ber beschikking gesteld, behoren niet tok de som.

e [ndien sprake is van inhowdelijke werkzaamheden, die buiten het offertebedrag vallen, dan zullen
wooral afspraken worden gemaakt over evenbuesl meernwerk. Hierover worden bindende
prijsafspraken gemaakt. Hel meenserk zal afzonderijk worden gedeclareand.

= Indign wi] een website voor u maken zijn de hostingskosten van de sibe niet inbegrepen
Deze worden tegen werkelijk kosben door ons per kwartaal verrekend, De kosten zijn €110,- excl,
BTW per kwartaal

»  Owerleggen enfof het maken van extra presentaties, die buiten het plan van aanpak vallen zullen
na overbeq maet u op basis van werkelijk bestede tijd in rekening worden gebracht,

= Inonee offerte gaan wij ervan uit dat o dle gegevens bij de start wan de werkzasmbirden
aanlewert, tenzij anders afgesproken Dit betekent dat waar wij in de offerte spreken owver
aanpassingen van concepben, daaronder niet s begrepen het verwerken van na levering van het
concipt asngeleverd materiaal Het verwefken wvan niduw matesiaal 5 mearwerk, benzij wij zelf am
aarullend matediaal hebben verzocht

e [ndien -buiten onze veranbwoordelijkheid- door een langere looptijd van het planproces dan
woorzien sprake is van meenwerk, behouden wij ons het recht voor om tijdens het planproces in
owerleq met u afspraken te maken over de extra kosten die Mermee gemoeid zijn.

=  Repreductieckosten gedurende de vitwoering van het project waaronder concept- en
eindrapporten en kaartmateriaal zipn niet begrepan in de som an pullen separaat in rekening
worden gebracht

=  Omreproductiekosten en prints be beperken kennen wij desgewenst boekjes leveren in de vorm
wan een zogenaamd ‘e-book! De kasten voar het maken van een e-book bedragen € 100~ pere-
bkl




« Dereofferte is viberlijk 30 dagen na dagbekening geldig. Ma deze vervaldatum is LOS op generlei
wijze gebonden aan de offerte, zowel naar inhoud als prijsstelling. In overleg mat LOS kan besloben
worden bet continuering van de gestandhowdingstermijn van deze offerte.

LOS hanteert de bepalingen uit De Mieuwwe Regeling 2011 (DR 2011), LOS stelt op verzoek eenmalig een
exemplaar van dere vaorwaarden ter beschikking aan de apdrachbgever. Voor het inzien van een semplaar
kunt u ook gebruik maken van hat internat. Wij verwijoenhiervoor naar de websibe wweadbninl,




Voorbeelden _ spelregels in beeld

Hierpnder laten we enkele vooribeelden uit eigen werk zien van hoe de uibwerking van een onbwikkelkader eruit kan komen te
zign, Spelregels kunnan bijvoorbeeld in gen kaart landen of de verbeelding van de spelregals gebeurt door middel van iconen of
schemas.

Centrumvisie Arkendonk

Witale kernen
Zuid-Holland
Dorpspaspooarten
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Stap1
10
11
12
13
13
14
15

Begrijpen

Startgesprek

Grip op het speelveld krijgen (schetsen -CAD-cityplanner)
Open gesprekken met bied rijven (input bespreken met LOS|
Afetemmingsoverleg - voorbereiding participatiemarmenten
Open dorpshijeenkomst incl. voorbereiding)

(Open andernemershijeenkomst incl. voarbereiding)
Conclugiesmet de PG
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senlor ontwerper ontwerper supenvisie
- - . - Totalen;

Stap2  Ruimtelijke verkenning

21 Scenario's uitgaandevan 3 scenarios| 18 € 138000 48 € 468000 3 € 45000 € 70m
22 Projectgroep 4 £ 4000 { : 4 | € G000 € 104000
23 Financiéle doarrekening (voorbereiding door LOS) 2 € 2000 6 € RS00 ) S0€ 30000 € 110500
24 Projectgroep PLUS ? L€ 2000 £ : 2 L€ 30000 € 52000 digitaal
25 Aanscherpen scenario'suitgaandevan 3 scenario's) 8 € 88000 18 € 175500 1 € 15000 ¢ 27300
(Open dorpshijeenkomst (inwanersen andernemers)inel.
b voorberelding) b € 66000 8 € 7000 4 0 € B0OOO € 204000
'y Themasessie college 4 £ 440,00 ok : 4 0 E R0000 £ 1pd000
Stop3  Kiezenenuitwerken £ - { - £ £ 15.640,00 Stap?
3l Spelregelsin concent (spelregelsop een ritje +verbeelding en ref beelde 12 € L3000 o £ 23000 1 150 € 30000 £ 39000
32 Rol van de gemesnte- PG + ET (overlegmament - braintarmsessie) i € danoo SUEN ) € 60000 ¢ 1oa0m0
13 Defnitief antwikkelkader g € 8000 wu o€ 23000 1 | € 15000 € 337000
¥ Presentatie aan deraad (inclusiefvoorbereiding) b £ 66000 , f A U0 € B0000 € 126000
£ 963000 Sop3
TOTAAL 7106 BMO00 128 975 € 1248000 31 150 € 45000 € )

€ L0 £ 1248000 £ ABS000 controle € 25.270,00



Toelichting grondslagen

In dit document kunt u secties vinden die onleesbaar zijn gemaakt. Deze informatie is
achterwege gelaten op basis van de Wet open overheid (Woo). De letter die hierbij is vermeld
correspondeert met de bijbehorende grondslag in onderstaand overzicht.

Art. 5.1lid2sube

Het belang van de openbaarmaking van deze informatie weegt niet op tegen het belang van
de eerbiediging van de persoonlijke levenssfeer van betrokkenen



Town Deal - 2wekelijks Bijpraatmoment

Notulen

15 aktober -2024

Aanwezig: . I - . . . B (remote)
Volgende 29-oklober 2024
vergadering:

1. Actualiteiten

L

Het concept collegevoorstel { is al doorlopen met _ en wil
B e e-mail voorleggen aa — doel is om 29 okt 2024 op de
collegevergadering te plaatsen - door herfstvakantie zijn er geen PHO's in de
weak van 21-okt om e.e.a.. voor e bespreken.

Uitvraag van EP aan andere collega’'s om feedback te geven op het
collegevoorstel tegen einde week (18/10)

Milieuhindercirkels: _ schakelt verder met - om een
verdiepingssiag te kunnen maken — representatief kaartmateriaal is belangrijk
voor het verdere traject.

Eventueel extern wegzetten ? actie bij [ INGNG6N

- heefl bezoek gebracht aan de Woonkeuken ( bewoners, provincies,

ontwikkelaars, codperaties)

- heeft met de rayonplanoloog vd provincie gesimk&n = Actie:

vervolgactie bezoekje aan de provincie plannen = neemt contact op met
vwb datum . Collega’s van Economie en Wonen vanuit Beesel &

provincie zullen hierbij aansluiten .

W\:w W 2 de herfstvakantie een digitaal overleg
gepland met . en I

2. Discussie

Spoor 1 = in feite na oplevering v.h. ontwikkelkader v LOS opgeleverd

Spoor 2 => vraag: Hoe gebi ikkeling Omgeving Broeklaan verder
aanvliegen => gesprek met A, hieromitrent volgt na deze meeating.

Terugkoppeling naar overige ambtelijke organisatie : er wordt geopperde een
2uurs brainstromsessie hiervoor op te zetten in de periode
December2024/)an 2025 met collega's van Ruimtelijke Ontwikkeling, iﬁ'
Aborg en Sociaal Domein. Dit dient nog verder uitgewerkl te worden.



Town Deal — 2wekelijks Bijpraatmoment
Notulen, 15 oktober -2024
Pagina 2

checkt en koppelt terug wie er dan Jiiifaa I nog moet

aansluiten hierbij.
Wie voert hierbij de communicatie? Bart, Joep en Renske gaan hierover

—"

s Bart benadrukt de relatie toekomstige gebiedsontwikkeling omgeving
Broeklaan en effecten/resultaten MKBA steeds inzichtelijk te blijven houden
bij de Raad. Er staat een Raadswerkgroep Bedrijventerreinen/MkBA gepland
op 20 november. Intentie om hier al proberen te bewegen richting

gemedsafbakening voor Spoor 2.

3. Rondvraag

Geen verder vragen



Toelichting grondslagen

In dit document kunt u secties vinden die onleesbaar zijn gemaakt. Deze informatie is
achterwege gelaten op basis van de Wet open overheid (Woo). De letter die hierbij is vermeld
correspondeert met de bijbehorende grondslag in onderstaand overzicht.

Art. 5.1lid2sube

Het belang van de openbaarmaking van deze informatie weegt niet op tegen het belang van
de eerbiediging van de persoonlijke levenssfeer van betrokkenen



Town Deal - 2wekelijks Bijpraatmoment

Notulen

29 oktober -2024

Aanwezig: .7 .3 .8 .8
Volgende 19-november 2024

vergadering:

1. Actualiteiten

im Collegevoorstel is op route voor college-vergadering v 5/11 . Ook RIB + brief naar
bewoners zit ook bij collegestukken, geeft aan dat de exacte gebiedsafbakening
wel nog bepaald moet worden. Hij maakt hiervoor een logische afhakening +
sowieso ook nog een publicatie via Gemeente website te voorzien. Let op : ook
grondeigenaren niet vergeten aan te schripven!

im Op slotbijeenkomst Vioerendael wordt Marcel Roelofs ventegenwoordiger vanuit

Gemeente Beesel. [ briett R

im Updates gesprekken met resterende ondernemers { kermisexplotant, moskes en
eigenaar bedrijfsverzamelgebouw) vanuit IR

M is ondertussen bijgepraat - digitaal gesprek met [ is ingepland op

8112024 - . I = [ bepalen of en wie er van hen eventueel mee
aansluit hierbij.

= Als het college akkoord is, moet de opdracht aan LOS worden verleend en kan een
startoverieq ingepland worden.

m Casus Towndeal in relatie met nota grondbeleid (actief faciliterend) besproken met

B =~ BE - B ververkt de output en deelt.

& Uitvraag van om te reageren op de e-Mail van [ oraag tegenlezen en
opmerkingen (op papier) doorzetten aan [ tegen 1/11/2024,

®m Afspraak met provincie opvolgen [ stwurt reminder en geeft zelf alvast een
aantal data door )

m Stan P. laten aanhaken vanuit RO in dit proces

i Verder uitdragen naar de overige ambielijke organisatie; eerder geopperde 2u-
brainstormsessie met andere afdelingen (Ruimtelijke Ontwikkeling, RO, Aborg en

Sociaal Domein ) nog even On Hold . komt nog terug op de
vertegenwoordiging vanuit Sociaal Domein. en sparren nog ivm

Communicatie-woering

deelt stukken Regio Deal 2024 met werkgroep en sluit ook aan bij het
volgende overleg vm deadline indienen aanvraag Regio-deal v 15/12/2024



Town Deal — 2wekelijks Bijpraatmoment
Notulen, 29 oktober -2024
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2. Rondvraag

Geen verder vragen



Toelichting grondslagen

In dit document kunt u secties vinden die onleesbaar zijn gemaakt. Deze informatie is
achterwege gelaten op basis van de Wet open overheid (Woo). De letter die hierbij is vermeld
correspondeert met de bijbehorende grondslag in onderstaand overzicht.

Art. 5.1lid2sube

Het belang van de openbaarmaking van deze informatie weegt niet op tegen het belang van
de eerbiediging van de persoonlijke levenssfeer van betrokkenen



van: y 1

Yerzonden: donderdag 12 september 2024 10:27

Aan: "Roelofs, Marcel" <marcel roclofsibeesel.nl=

Ce: . I <IN - oesel o> "Amory. Y < IR bocsel.o1~; IR,
I - boosclnl-

Onderwerp: Presentatie bexock Theuns

Bijlage(n): 24091 2 Tekst bij presentatic.docx, 240912 Bezock gedeputeerde.ppix

Hoi Marcel,

Bijgevoeqgd de laalste versie van de presentatie. De opmerkingen en suggesties van gisteren zijn verwerkl
Eveneens zijn in de tekst zaken verwerkt n.a.v. leefbaarheid.

Groet,



Door wethouder Roelofs

Shoet 2: welkom door welhouder, Teruggrijpen naar de verzonden briel en pretlig amblelijk gesprek,
aanleiding was ‘Straalje er bij". Mu zitlen we samen omdat we meer kunnen én willen. Duidetijk
aangeven dal we samen zitten omdat we iets voor elkaar kunnen betekenen, De kracht van kigin
benadrukken, niaet alleen maar denken, maar vooral doen.

Sheet 3: toelichiing op hel programma,
Door [N o» I

4. Presentatia: opzet van de presantabie toalichten.

5 Boesel in 1900; Beesel is agrarisch opgebouwd. Reuver vanult industrie. Mede door spoor en
Rijksweq.

6 Beesel in 1950 Beesel groeit in de linten, Indusirie in Reuver, maar vooral in Offenbeek neamt
slerk toe, Dit vraagl ook om huisvesting.

7 Beesel in 2000:; Beesel is gegroeid, maar kenmerkende linten zijn geblaven. Reuver en Offenbeeak
hebben een schaalsprong gemaakt. Indusirie is volledig nogrd = zuid georiénteerd. Deze scheiden
Offenbeek en Reuver.

8 Context: even uilzoomen, Beesel in de regio. Ligging lussen Roermond en Venko biedt kansen
(maar kenl ook bedreigingen). Sterke verhulsrelatie ussen deze steden en onze gemeente. We zijn
higrmee anders dan andere gemeente. Verbindingen via spoor (10 min naar elke gemeente) en auto
via de AT3, Percentage soclale huwr van omliggende gemeesnten s ingevoeqd.

9 Huidige situatie: beschrijven huidige situatie. Weinig differentiatie in het woningbouwprogramma.
Veel sociale huur. Verkeer geeft overlast en drukt de |leefbaarheid door ligging van bedrijventerreinen.
Transformatie van Oppe Brik. Stedelijke problematiek.

10 Opgave: Opgave, Verbeteren van de leefbaarheid, differentiatie toevoegen, In lijn met de
provincie. Woningbouw als middel, niet als doel op zich zelf. In plaats van 330, 170 axira om deze
differentiatie te realiseren. Versterken voorliggend veld en algemens voorzieningen, zoals
gemeenschapshuis De Schakel, vergroening en ontmoeting in de openbare ruimte,

11 Locaties Beesal: Locaties korl laten zien waar het land. Mede om de link te leggen met de brief en
basis voor deze uitnodiging, Zowel inbreiding, fransformatie, straalje er bij alsook lopende projecien.

12 Locaties Reuver: Mogelijkheid om wijken toe le voegen. Ingreep nodig blj agrariér. Omvommen
badrijfsmoded.

13 Ingezoomd: Inzoomen op Towndeal. Aangeven wal de ligging van de huidige locatie is. Maar ook
i.c.m. da toekomstige ontwikkeling. Litleglocatie toalichten. We habben hiermes ean basis voor de
korte en lange termijn. Aanpakken van Towndeal is van belang voor de leefbaarheid van de
omgeving. Verminderd overlast van de omgeving. Verminderd vrachtverkeer , mear groen, investeran
in da positieve garondheid van inwaonars door ean groeneg an uitnodigende omgeving te crednan.

We denken niel alleen, maar zijn ook al bezig. Regiodeal: Vitaal Wonen
14 Foto's huidige situatie

15 Wat willen we: Woningbouw loevoegen, Benutten nabijheid station, Weg naar het buitengebied.
Door deze onbwikkeling maken we ook de woningbouwlocatie/leefbaarheld voor de bewoners in
uitleglocatie in orde. Wie vragen flexibiliteit in woonprogramma,

16 Dat vraagt: Dit bereiken vraagt samenwerking en een lange adem. Maar kan al op korbe termijn
kansen bieden. Badrijfsverplaatsing is nodig. Dat kunnen we niet alleen_ Voorbeald Wilo =
grondstoffen. Flexibiliteil nodig voor herplaatsing. Voorbeeld werkbezoek Roemer: inschakelan hulp
en vinden van middelan, reglonaal, nationaal, internationaal.
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Toelichting grondslagen

In dit document kunt u secties vinden die onleesbaar zijn gemaakt. Deze informatie is
achterwege gelaten op basis van de Wet open overheid (Woo). De letter die hierbij is vermeld
correspondeert met de bijbehorende grondslag in onderstaand overzicht.

Art. 5.1lid2sube

Het belang van de openbaarmaking van deze informatie weegt niet op tegen het belang van
de eerbiediging van de persoonlijke levenssfeer van betrokkenen



Yan:

T - platform 3 | nl>
Yerzonden: Vi i
Aan: ﬁ

3 september 2024 12:03
ﬁ i beeselnl=>; i b 1 beesel nl=;
ahbeeselnl>; " nl=; L

| LOS stadomland™ wlosstedomiand.ni=;

stadomland” = Llosstadomland.nl=; * drs. BLE. -"

Onderwerp: Vervolgbijeenkomst gebiedstransformatie Beesel

Bijlage(n}: Artikel Town Deal Sterke Streken Beesel defdocx, 20240710 verslag begeleidingsgroep.docx
Beste allen,

Maandag 23 septemnber tussen 10.30 en 13.00 uur spreken we elkaar weer over de gebiedsiransformatie in
Beesel in het kader van de Town Deal Sterke Streken.

We zijn te gast bij bureau LOS in Vught. ||IIEEEEEEEEY
In overleg met [ is onderstaande agenda opgesteld:

* Rondje actualiteiten uit Beesel, o.a. terugkoppeling gesprekken met stakeholders in het gebied - - en
collega’s

= Plan van aanpak om te komen lot spelregels voor het gebied — Bureau LOS

« Borgen van activiteiten in de gemeeantelijke organisatie, hoe doen we dat - discussie allen

* Vioorbereiden informatiebijeenkomst najaar — allen

* Notitie voor MT/college over voortgang van het trajact/deze onderwarpen (ook wanneer weer naar de
raad?) — allen

* Ter info: Bijeenkomst op 27 november waar n vertelt over de ervaringen met de Town Deal
hitps://stedelijketransformatie.nl/bijeenkomsten/gebiedstransformatie-in-dorpen-en-middelgrote-stecen

= 22 november slotconferentie van de Town Deal in Voerendaal

« Wal verder ter tafel komt, vervolgafspraken

Met een aparte mail van [ ontvangen jullie komende week het plan van aanpak om tot de spelregelkaart te
komean

In de bijlage het verslag van ons overleg van 10 juli jl. en een interview dat we eind juli met wethouder Anouk
Huijs en stmteegﬁ hebben gehad. Dit zal i.0.m. Beesel binnenkort gepubliceerd worden.

En als laatste (en niet onbelangrijk), [ zorgt voor een broodje aan het eind van ons overleg.
Graag tot 23 september!

Met vriendelijke groet,

—PLATFORM31_

projectieider prc-grama Stedelijke Transformatie

KA +31 (0
E farmad1.nl

Beroakadres
. 2521 CO Den Haag (bekijk op Google Maps)
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Gemeente Beesel bij gebiedstransformatie geholpen
met Town Deal

retsr: N o Oca Scike Seken

Gemeente Beesel heeft in een van haar kernen te maken met een gebied met een mix van
woon- en werkfuncties (bedriventerrein, wonen, maatschappedifk). Beesel wil dit gebied op
een loekomstbestendige en duurzame maner transformeren, samen mel de pariners en
inwoners van dit gebied. Dit met als doel een bydrage te leveren aan het woon- en
vestigingskiimaat in de gemeente én de regio. Hiervoor moel de gemeente een complex
proces starten waarbij goed in beeld gebracht wordt wal wenselijk is voor dif gebied, welke
impact dit heeft op de omgeving en hoe het participatietraject het beste kan worden
vormgegeven, Daarvoor is hel nodig om in beeld fe brengen welke stappen in de toekoms!
nodig zijn én hoe in de tussentijd gehandeld moet worden. Het transformatieproces is immers
een langjang traject dat commitment van zowel de gemeente als de omgewving vraagt. Om dit
proces te begeleiden, heelf de gemeenie Beesal zich aangemeld voor de Town Deal Sterke
Streken, gestart in mei 2023. Dit met als doel handvaften te krijgen hoe om te gaan mel de
verschillende ambities, belangen en stakeholders en op welke wijze de transformatie van het
ferrein in gang gezel kan worden, Hiervoor wil de gemeente graag externe expertise aanboren.
Hoe kijken wethouder Anouk Huijs en strategisch adviseur Alex Peeters een jaar na de start
terug op deze Town Deal? Heeft het gebracht wat ze vooral gehoopt hebben?

Het is geen loeval dat de gemeente Beasel een van de deelnemers aan deze Town Deal is. De
gemeente is een wan de initiatiefnemers van de KB0, het samenwerkingsverband van 64 kigine
gemeanten (ot 25.000 imvoners. Beesels burgemeester Bob Vostermans is hier voorzitter van en Alex
Peeters secretans, Samen met de P10 (grote plattelandsgemeenten) en M50 (middelgrote gemeenten)
maakt de KBD zich hard om meer samen te werken met het Rijk. Dat heelt mede geresulteerd in de
ontwikkeling van Town Deals, Beesel heeft een vraagstuk dat past binnen deze Town Deal. 'En, als je
zelt vooral de mond vol hebt van samenwerken, dan moet je ook willen investeren in capaciteil en inzet
van je eigen organisatie om dit mogelijk te maken,' aldus Huijs.

Prioriteiten stellen

Beesel wil met dealname aan de Town Deal een beroap kunnen doen op externe expartise. Dal heaft
een praktische reden. Huijs ligt dit toe: “‘We zijn een kleine gemeente, met een relatief beperkie
ambtalijke capaciteil. Dat batekent dat we altyd priorieiten moeten stellen. De herontwikkeling van hat
bedripreniterrein is een project van grote omyvang, 2owel financieel als gua inzet van medewerkers, en
een langgarig proces. De neiging bestaat dan om dit door te schuiven, omdat het met name in het begin
veel vraagt van onze organisatie. Er zijn altijd wel andere zaken die op korte termijn ndg meer aandacht
vragen. Bovendien wordt er een heel specifieke vakmhoudelihe kennis gevraagd die wij als kleine
gemeente niet standaard in huis hebben. Om die kennis in huis e halen met hulp van het ministerie van
Binnenlandse Zaken en Koninkrijksrelaties (BZK) s voor ons van grote waarde,”

Zorgvuldigheid staat voorop

Peeters benoemt een ander aspect van deze samenwerking met BZK, 'Een opgave zoals die van ons
i echt niet uniek in Nederland. Er zin veel meer gemeenten waar een dergelijke gebiedsontwikkeling
speell. Wat het bij ons ook vitdagend maakt, is dat wij een kleine gemeente zipn waann iedereen elkaar
kent. We hebben te maken met diverse belangen binnen het gebied. Dat vraagt om zorgvuldigheid,
bijvoorbeeid in communicatie. Daarom hebben wij terughoudendheid gevraagd in de communicatie over
ons progect. Want binnen een gemeente als die van ons is dit nieuws meteen ook groot nieuws. We
willen eerst met alle grondeigenaren en andere betrokken in het gebied persoonlijk hebben gesproken,
Pas als alle endernemers geinformeerd zign, kan er meer communicatie zijn. We hebben maar één kans
om iedereen mee te krjgen. En daarom moet de eerste keer goed zijn, 2eker in kleing gemeenten als
die van ons heb je elkaar nodig.” Huijs voegt hier nog aan toe dat de lijntjes in de gemeente kort zijn.
Ondernemers en inwoners weten de raad en het college goed te vinden en andersom. Bovendien kom
je elkaar tegen in het sociale netwerk of bij de supermarkt. "En dat is een extra dimensie, die het
wethouderschap lewk maakt!”
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Werkbezoek aan gemeente Hattem waardevol

Door de zorgeuldigheid die het project vraagt, duurde het even voor de eerste stappen binnen de Town
Deal werden gezel. BZK heeft uit haar netwerk Bureau LOS aan Beesel voorgesteld. Bureauw LOS heeft
veal ervaring imel het opstellen van gebiedsanalyses en heelt datl ook voor Beesel gedaan. Op basis
hiervan zijn drie mogelijke scenano’s voor de transformatie van het gebied geschetst, Deze zin in
december 2023 met een brede ambielijke delegate van de gemeante Beesel besproken. Hierna valgde
een bezoek aan de gemeente Hattemn (cok lid van de K80}, waar een vergelijkbaar project, een transitie
van een werkgebied naar een woongebied, al enige jaren loopt. Doel was om een beeld te knjgen van
de uitdagingen en dilema’s waar een gemeente van vergelijkbare omvang mee te maken heeft. In mazart
2024 wolgde een brainstormbijeenkomst met leden wvan  hel  expertieam  woningbouw,
vertegenwoordigers van RO en Plattorm3l. In dere bijeenkomst is de analyse van Bureau LOS
besproken. De deelnemers aan de hijeenkomsi hebben een perspectiefl geschetst van het proces om
2 komen [l een viske voor het gebsed en welke stappen daarvoor nodig zijn. Belangrijk hierbij zijn de
verschillende ambites en belangen van de diverse stakeholders. In juni 2024 werd in een
raadwerkvergadering door de eerder genoemde externe adviseurs samen met de interne projecigroep
en raadsleden, verder gespraken over hal project.

Huijs is erg enthousiast over het werkbezoek aan Hattem, wat tof stand is gekomen door de contacten
van het Town Deal-team van BZK en de K80, “We weten natuurlijk wat de uitdaging is van ons project
en welke kansen het biedi. Dit beeld is door de gebiedsanalyse bevestigd en versterkt, Dat is goed om
e zien. Door het bezoek aan Haftem ging het project bovendien wveel meer leven. We zagen
opossingsrchiingen, maar ook dat de weg daarmaartoe niet altijd even eenvoudig is. Dat 15 goed om e
beseffen, Wat we in Hattem hoorden, bood perspectief voor het vervolg van ons project. Een perspectief
dat past bij onze gemeente en de beschikbare financién, waarbij economie, ruimte en wonen
samenkomen. Die energie die binnen ons projectteam in Hattem onistaan is, is heel belangrijk voor het
project, zeker imem.” Hel op deze wijze delen van kennis en envarngen is ovengens een van de
doelstellingen van de Town Deals,

Raadwerkvergadering goed vervolg

Huijs noemt ook de raadwerkvergadering van juni als erg waardevol, “Wij hebben een gemeenieraad
die zorgvuldig en gedegen e werk gaal. Zeker als het gaal om grote ontwikkelingen. Vooraf was deze
bijeenkomst wel wat beladen. De bijdrage van de veregenwoordigers van Bureau LOS en het
experiteam woningbouw gaf veel positieve energie, Het was voor alle aanwezigen duidelijk dat de
expens over veel ervaring beschikken en het klappen van de zweep kennen. Wat heel goed was dat zj)
erkennen en herkennen dat dit voor de gemeenteraad een moeilijk vraagstuk is, dat veel van ze vraagt,
Coor hun opstelling keam er een soort rust over de raad, werd de urgentie erkend en draagvlak
gekweekt, Hierbij hebben we met elkaar vastgesteld dat er echt wat moet gebeuren met het gebied. En
dat wij als gemeente daar de regie op hebben en de spekbegels bepalen met betrekking ot de
onwikkeling van het gebied. Deze spelregels nemen we op in een document dat nu als eerste naar de
raad gaat. Het wordt geen ontwikkehvisie, geen wtgewerkt plan, maar het moet ons wel de mogelijkheid
geven de regievoerende rol maximaal te benutten. Zodat we ook de energie vasthouden die er bij de
ondermemers is, Dus nu eerst zorgen voor quick wins en tegeljkertjd werken aan een langetermijnvisie,
Zo voorkomen we dat we verzanden in het schrijven van plannen en ondertussen stlsiaan. Deze lijn
ziel de raad wel ziten.' Peeters was zell miet bij deze bijeenkomst, maar heeft achteral wel begrepen
dat het goed was dal externe partijen hun verhaal deden. “Wij hebben als college en ambtelijke
organisatie een goede relatie met de raad. Bij deze case was hel goed dal mensen van buiten het
verhaal vertelden, Miet omdat wij het niet zouden kunnen, maar omdat het helpt als een ander het zegt,
Zonder Town Deal was dit niet op deze wijze gelukt’

Town Deal is viiegwiel

‘Door onze deelname aan deze Town Deal is ons project echt in een versnelling gekomen, We zien dat
de noodzaak groter geworden is, er is meer slagkracht ontstaan en de gebiedsontwikkeling heeft een
hoge pricriteit gekregen zowel in de organisatie, binnen het bestuur €n in de gemeenteraad. Dat zou
anders niet gebeurd zijn. Er is nu een soor vilegwiel ontstaan,’ aldus Huigs. "'We merken dat naast de
betrokkenheid van de raad en ambtelijke organisatie er ook bij ondememers een sense of urgency is
onistaan. Hoewel de samenwerking met BZK misschien wal langzaam op gang kwam, zitten we sinds
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december in een 5000t pressure cooker.” In het hele proces heeft Beesel vooral een regisseursrol. Zoals
een regisseur gesprekken wvoert mel actewrs en actrices, voer de gemeente gesprekken met
ondermemers. Daar zil veel energie. “Ze vinden elkaar meer dan voorheen en denken samen na over
de toekomst,’ vertelt Huijs, De inwoners zijn nog niet betrokken, Dat komt in een volgende fase, als de
gesprekken met de ondememers zijn algerond.

Betrokkenheid

. betrokken bij de Town Deal Sterke Streken in gemeente Het
Hogeland, een van de andere deelnemers, stelt in een open brief aan INEET I -Dar e beredheid
moet 2iin voor een andere manier van samenwerken tussen cverheden en met de samanfeving. Niat
vanuit machl, maar vanwt gezag. Vanw! het werken aan gezameniijke doelen kUnmen gemeenten,
provincies, waterschappen en Rijk de ruimtelike ardenig samen varmgeven. Dan IS ef fuimbe vooy
tokaal maatwerk, dan is er de gelegenheid voor ieders verantwoordelikheid en inbreng en dan creéren
we ruimie voor die noodzakeljke integrale bl voor meenvoudig ruimiegebruk. ™ In hoeverre ziel Huijs
de Town Deal als een middel om meer samenwerking te krijgen tussen overheden? "Om te beginnen
pben ik het eens met [l En in potentie is een Town Deal een manier om die samenwerking te
stimuleran en als het ware lagen eruit te halen. Het is wel zo dat als we besluiten met elkaar integraal
e werken, het raar is als wij vervolgens met de vinger naar de provincie of het Rijk wijzen als het gaat
om uitvoerbaarheid van plannen. Dat is voor een inwoner niet te begrijpen. En als hel gaat om de
betrokkenheid vanuit andere minisieries dan BZK bij deze Town Deals vind ik de wel minimaal. Het is
in mij ogen aen gemisie kans en een onwikkelkans woor de woekomst als el gaat om de vraag hoe je
andere ministeres laat aanhaken. De vraagstukken binnen Town Deals zijn complex en vragen om san
integrale aanpak op het gebied van wonen, werken, economig en duwrzaamheid. Ik vind dat ransities
zoals die bij ons, een grotere kans van slagen hebben als er meer betrokkenheid is en iederean
meedoet. Dat mis ik nu nog bij het Rijk.’

Wees duidelijk

Woor gemeenten die qua omvang vergelijkbaar zijn met Beesel en die & maken hebben met een
vergeljkbare problematiek, hebben Huijs en Peeters nog wel een paar tips. "Maak een begin, stel het
project niet wit. Schroom niet om externe expertise (e raadplegen, je kunt als kleine gemeente niet alle
kennis in huis hebben. Ga ook bij een ander kijken en leer daarvan, Zorg voor een zo breed mogelijk
draagvlak: binnen het college, de raad, de ambtelijke organisatie en overige betrokkenen. Belangrigk is
ook dat er inhoudelijk, bestuurlijk en politiek commitment 5 en op alle lagen de neuzen dezelfde kant
op staan. En schets een realistisch versachtingspatroon. Een gebiedstransibe zoals bij ons vraagt 15
ot 20 jaar, Wek niet de illusie dat zoiets in een bestuursperiode afgerond kan zijn, hoe graag je dat ook
Zou willen. *

Ower de geinteniewden:

Anouk Hus is sinds juni 2022 wethouder in de gemeente Beesel, Daarvoor was zij namens het COA
wier jaar raadslid, Huijs heelt een achlergrond in het onderwijs, zij was leerkracht en teamleider op een
basisschool, Haar opleiding volgde zij aan de Radboud Universiteit in Nijmegen.,

Alex Peeters werkt sinds 2015 voor de gemeente als strateeg en bestuursadviseur. Daarnaast is hy
secretans van de KBD. Hij studeerde politieke geschiedenis aan de Radboud Universiteil in Nijmegen
en was eerder werkzaam bij de provincie Limburg en de gemeente Heerlen.
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Verslag begeleidingsgroep Towndeal 10 juli 2024

Datum: 10 juli 2024

Locatie: Teams

Interne deelnemers: .1 .5 8
Extermne deelnemers: I =it Platiorm 31,
en vanuil bureau LOS,
vanuil expertteam Wonean,
vanuit RVO
T lik Tk

Over het algemeen een positieve indruk, de raadswerkvergadering begon redelijk stroef maar
gaandeweq kregen de raadsleden meer gevoel bij de situatie en zeker toan het gasprek werd
gevoerd voelde j@ een proactieve houding.

Positief dat we ook middels de post-its concrete informatie en aanhakingspunten hebben

apgehaald,
De Raad heaft opgeroepen breed het gesprek aan te gaan en “te beginnen”.

Afgesproken is dat we het rondgestuurde verslag van de raadswerkvergadering niet openbaar
voorleggen aan het college ter athechting. Het belang om de raad mee te nemen en het moment
te markeren wordt ingezien. Geadviseerd is om de raad als terugkoppeling via een mail te
informeren middels een “procesbrief”. Deze kan worden verstuurd door de wethouder,

Als gemeente zullen we een eerste opzel maken van deze procesbrief.

Inmiddels hebben al enkele gesprekken plaatsgevonden. Het dilemma op welke wijze en op
welk moment we openbaar gaan communiceren over de Towndeal wordt besproken.
Geadviseerd wordt eest individueel de stakeholders te spreken en daama een algemene
informatieavond in het gebied te organiseran om informatie op te halen. |.v.m. vakanties lukt dit
pas na augustus. Flanning zou er dan als onderstaand uitzien:

Sept f Okt Individuele gesprekken met de stakeholders (grondeigenaran an
ondernemers) afronden

........ plan van aanpak om te komen tot set van Spelregels (LOS maakt plan
van aanpak en offerte hiervoor)

Okt fNov open informatiebijeenkomst in het gebied (basis is de presentatie in de
raadswerkvergadering) waarin input kan worden opgehaald. (raadsleden
als toehoorder uitnodigen)
opstellen eerste sel van spelregels/ randvoorwaarden

Orviricgi basproken punien




EE emeanie I
Gewoon anders
Van belang is ook het eerder doorlopen gebiedsproces Oppe Brik te evalueren (hoeft niet op
raadsniveau) en de aandachispunten hieruit (e destilleren
Van belang is ook om al te starten met aanhaking van de doelen en speerpunten bij de
Provincie Limburg. Mogelijk al opstarten voor verlof Anouk i.v.m. opgelegde beperkingen
waranger?
Waﬂr buiten toe duidelijke aanspreekpunt te benoemen. Op dit moment zijn dit
Wen . maar naar de toekomst loe zou dit anders ingevuld moeten worden,
Van belang is om al na te denken over de invulling en rol van ambtelijke ondersteuning. Hierover
ook hel management informaren (accounimanager vergunningen? Projectieider met kennis van

7
ﬂ en H bespreken separaat welke rol en ondersteuning de Towndeal kan geven in de

warvolgstappen.
Er wordt een vervolgafspraak fysiek gepland in seplember bij locatie in Vught (LOS).



Toelichting grondslagen

In dit document kunt u secties vinden die onleesbaar zijn gemaakt. Deze informatie is
achterwege gelaten op basis van de Wet open overheid (Woo0). De letter die hierbij is vermeld
correspondeert met de bijbehorende grondslag in onderstaand overzicht.

Art. 5.1lid2sub e

Het belang van de openbaarmaking van deze informatie weegt niet op tegen het belang van
de eerbiediging van de persoonlijke levenssfeer van betrokkenen

Toelichting rollen

In dit document kunt u secties vinden die onleesbaar zijn gemaakt. Bij deze vlakken is in
sommige gevallen ingevuld welke rol wordt vervuld door het betreffende gegeven. Het cijfer
dat hierbij is vermeld correspondeert met de bijbehorende rol in onderstaand overzicht.

Telefoonnummer

Functie



Town Deal - 2wekelijks Bijpraatmoment

Notulen

1-oktober -2024

Aanwezig: I N D D . B (remote)
Volgende 15-oktober 2024

vergadering:

1. Actualiteiten

Gesprekken met resterende ondernemers hebben plaatsgevonden i.e

I (Y] /s aanvezig sanen met NS IS

Per 1/11/2024 is de grond verkocht aan deze partij. De
ondernemer RS wordt nog door hen persoonlijk op de hoogte gebracht.

B cormalig wil grond toekomstig ( zodra huurcontract
eindigt) gaan exploiteren als caravan en botenstalling. Wil dit ook alvast in

gang te zetten / moet BOPA aanvragen -> vervolgproces va RO. [IIEGGE
staat open/miet negabief tov plannen om gebied toekomstig te gaan
transformeren naar woningbouw.

B il alternatieve locatie voor installatiebedrijf . Wenselijk = noord
van cactuswereld -> wrschnlk niet haalbaar + Gemeente heelt nog gean
duidelijk beeld op invullen v huidige ne uitbreidinglocaties.

willen keerwanden plaatsen op perceel dal ze net verworven
hebben uitbreiding koppelen met de locatie Broeklaan om
sterkere casus te hebben mbt aantonen maatschappelijk belang.
Ondernemers staan hier niet negatief tegenover. [ zit bij de
opvolgingsgesprekken.

= Gesprekken bedrijlsverzamelgebouw en moskee moeten nog ingepland
worden -> [ en I maken afspraken op korte termijn.

Bureau Los Stad om Land zal aangepast PVA inclusief kostenspecificatie gevraagd
worden

2. Discussie
plan van aanpak gebiedsontwikkeling Broeklaan

Concept Rib/Collegevoorstel en Infobrief opmaken { ] maakt concept-opzet) 29
oktober in het College brengen? -> tijdig aanleveren

Er is behoefte aan overleg met om de toekomstige stappen PvA
gebiedsontwikkeling Broeklaan te kunnen gaan bepalen {(draagkracht en interne
borging van dit project binnen de gehele gemeentelijke organisatie). Wordt ingepland
in de komende (2) we(e)k(en).



Town Deal — 2wekelijks Bijpraatmoment
Notulen, 1-oktober -2024
Pagina 2

B geeft aan dat er vanuit budget Wionen wellicht ruimte is vwb (gedeeltelijk)
financieren van plan van aanpak van Los. Voor 2025 is er al vervolgbudget voorzien
in de begroting .

3. Rondvraag

Geen verder vragen vanuit de aanwezigen voor nu. ..



Toelichting grondslagen

In dit document kunt u secties vinden die onleesbaar zijn gemaakt. Deze informatie is
achterwege gelaten op basis van de Wet open overheid (Woo0). De letter die hierbij is vermeld
correspondeert met de bijbehorende grondslag in onderstaand overzicht.

Art. 5.1lid2sub e

Het belang van de openbaarmaking van deze informatie weegt niet op tegen het belang van
de eerbiediging van de persoonlijke levenssfeer van betrokkenen

Toelichting rollen

In dit document kunt u secties vinden die onleesbaar zijn gemaakt. Bij deze vlakken is in
sommige gevallen ingevuld welke rol wordt vervuld door het betreffende gegeven. Het cijfer
dat hierbij is vermeld correspondeert met de bijbehorende rol in onderstaand overzicht.

Aanvrager

Adres
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